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DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement du Plan d'Occupation des Scls s'applique a I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
1} Les dispositions des ariicles ci-aprés du Code de l'urbanisme :

L.111-9, L.111-10, L.421-3, L.421-4, L.421-5, L.441-2
R.111-2, R.111-3, R.111-32, R.111-4, R.111-14 , R.111-14-2,
R.111-15, R.111-21, R.442-2.

2) Les servitudes d'utilité publiques mentionnées & I'annexe 2.2 du dossier.
3} Les iégislations visées a I'article R.123-19 du Code de I'urbanisme.

4) Les dispositions induites par les lols d'aménagement et d'urbanisme (Loi Montagne, Loi Bruit, Loi
Littoral...}.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Plan d'Occupation des sols divise le lerritoire visé a l'article 1 en zones urbaines et en zones naturelles,
certaines de ces zones étant elles-mé&mes découpées en secteurs.

Il comporte également l'indication des emplacements réservés et des terrains classés comme espaces boisés a
conserver, & protéger ou a créer.

1- LES ZONES URBAINES
Elles comprennent les zones et secteurs :

UDa

UF

UG

UH

ul

UJ
UdJardin

Elles sont régies par les dispositions du Titre Il du présent réglement.

- LA ZONE UDa esf une zone de centre ancien dans laquelte il est souhaitable de favoriser 'aménagement
et la transformation des batiments existants, ainsi que lintégration des constructions neuves en vue de
conserver i ces lieux leurs caractéres et leurs animations (fonctions de services des bourgs et vocation
agricole des villages).
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- LA ZONE UF est une zone d'extension de centre. Elle est destinge a des programmes d'habitats collectifs
de densité moyenne et des activités tertiaires (commerces, services, enseignement, bureaux).

- LES ZONES UG et UH se situent principalement en périphérie des secteurs urbanisés. Elles sont
destinées a ia construction d'habitations avec une occupation du sol modérée. Il est souhaitable de
favoriser l'animation de ces quartiers par l'implantation de commerces et de Ilocaux professionnels a
usage artisanal.

- LA ZONE Ul est principalement destinée aux aclivités de toutes natures.

- LA ZONE UJ est destinée aux activités de toutes natures, et nolamment aux industries susceptibles
d'engendrer des nuisances ou des pollutions importantes.

- LA ZONE UdJardin est une zone non urbanisable ol seuls les abris de faibles dimensions sont autorisés..

2-LES ZONES NATURELLES

Elles comprennent les zones :
NA
1NAg
3NAg
3NAhQ
3NAI
NAII
NC
NCd
ND

Elles sont régies par les dispositions du Titre lli du présent réglement.

LA ZONE NA est une zone qui peut étre urbanisée & l'occasion soit d'une modification du plan
d'occupation des sols, soit de la création d'une zone d'aménagement concerté ou de la réalisation
d'opérations d'aménagement ou de construction compalibles avec un amenagement cohérent de la zone
tel qu'il est défini par le réglement.

- LES ZONES 1NAg, 3NAg sont insuffissamment équipées pour permettre son utllisation mais son
urbanisation sous forme d'habitat de faible densité est tout de méme permise dans les conditions fixées
par le réglement. Elles sont destinées a devenir zone UG.

- LA ZONE 3NAh est une zone insufiisamment équipée pour permettre son utilisation mais son
urbanisation sous ferme d'habitat de faible densité est tout de méme permise dans les conditions fixées
par ie réglement. Elle est destinée a devenir zone UH.

- LA ZONE 3NAi est une zone insuffisamment équipée pour permettre une utilisation immédiate mais dont
l'urbanisation sous forme d'activités de toutes natures hormis les constructions & usage industriel a été
décidee.

- LA ZONE 3NAli est essentiellement destinée a recevoir des activités a caractére de sports ou de loisirs,
avec des éguipements légers compte-tenu du caractére inondable de la zone,

- LA ZONE NC est une zone de richesses naturelles a protéger en raison notamment de la valeur agricole
des terres ou de la richesse du sol ou du sous-sol. Les seules utilisations du sol autorisées comespendent
donc a I'exploitation agricole : batiments d'exploitation ou habitations nécessaires aux agriculteurs.

- LA ZONE NCd est une zone naturelle de protection absolue des terres agricoles ou forestiéres de grande
productivité ol toute construction est interdite. Ne sont autorisés gue les travaux destinés a faciliter Ia
mise en valeur fonciére, agricole ou forestiére.

- LA ZONE ND est une zone, a protéger, en raison, d'une part, de l'existence de risgues ou de nuisances,

d'autre part, de la gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, historique ou écologique.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

L 123-1 - "... Les régles et servitudes définies par un plan d'cccupation des sols ne peuvent faire 'objet d'aucune
dérogation, & 'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelies ou |le caractere des constructions avoisinantes ..."
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TITRE2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

UDa
UF
UG
UH

]
uJ
UJdardin
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UDa

La zone UDa est une zcne de centre ancien dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la
transformation des batiments existants, ainsi gue l'intégration des consiructions neuves en vue de conserver a
ces lieux leurs caractéres et leurs animations (fonctions de services des bourgs et vocation agricole des
villages).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UDa 1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions.

- Les constructions a4 usage d'habitation, hételierie, équipement collectif, commerce, bureaux et services,
stationnement,

- Les lotissements,

- Les clétures,

- Les démolitions,

- Les coupes et abattage d'arbres,

- Les défrichements,

2 - Sous conditions

- Les constructions a usage agricole et les constructions liées au logement des animaux sous condition que
la géne apportée ne soit pas aggravée,

- Les constructions a usage artisanal sous condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.

- Les instaliations classées pour la protection de I'envirennement quels que scient les régimes auxquels elles
sont soumises, a condition qu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'accident
cu de fonctionnement défectueux, aucune insalubrite ou sinistre, susceptible de causer des dommages
graves ou irréparables aux perscnnes et aux biens.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (&lectricité, gaz ...) de télédiffusion,
de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas
soumises aux régles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE UDa 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article UDa 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UDa 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés.

Lorsque [e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulalion peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
l'importance ou a la destination de lI''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE UDa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1~ Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement

a} Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE UDa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UDa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul
Les constructions doivent &tre implantées solt & I'alignement soit avec un retrait par rapport aux voies.

Lorsque les constructions seront implaniées en retrait, I'alignement sera préservé par une cléture pleine,
I'important étant d'assurer ta continuité du domaine béti le long de I'alignement.

2 - Nivellement

Les seuils des accés pietons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur (ou au droit de Ia limite de la
marge de recul imposee) doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la
voie. :

ARTICLE UDa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Implantation libre.

ARTICLE UDa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORTAUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE UDa 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UDa 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder la valeur de 9 m sur une verticale donnée. Cependant une hauteur supérieure
pourra étre autorisée pour des impératifs techniques liés & I'activité agricole.
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ARTICLE UDa 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURE

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caraclére ou I'intérét des lieux aveisinants, du
site et des paysages.

Régles ganérales :

- Les constructions s'adapteront frés etroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en matiére diimplantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront éire faits en tenant compte de lI'envirennement bati ou naturel.

- L'emploi & nu des maténaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent &tre traitées d'une fagon homogéne.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront &tre.en tuile rouge, creuse ou romane, sur toiture a pente faible.

- Les couvertures en ardoise seront autorisées pour la réfection et les extensions des {oitures couvertes

avec ce matériau.

- Les crépis devront étre dans ies tons de beiges.

- Les bardages métalliques sont interdits.

- Les fagades en bardage bois sont interdites pour les habitations ef autorisées pour les constructions
autres qu'habitations {hangars en bois, annexes aux habitations) sous réserve d'une bonne intégration
dans le site.

- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, stc...) :

- sont interdites les teintes vives. )
- sont préconisés les tons pastels, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

ARTICLE UDa 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules commespondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publigues.

. Pour les consfructions & usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement par logement.

. Pour les autres constructions notammant celles & usage de bureaux, commerces et activités, il est exigé
1 place pour 50 m? de surface hors oeuvre netie.

ARTICLE UDa 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les aires de statiennement & l'aire libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UDa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neéant.

ARTICLE UDa 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF ET UF*

LA ZONE UF est une zone d'extension de centre. Elle est destinée a des programme d'habitats colleclifs de
densité moyenne et des aclivités lertiaires {commerces, services, enseignement, buraaux).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UF 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions
- Les constructions & usage d'habitation, hétellerie, éguipement collectif, stationnement, bureaux, services,
commerces, enseighement,
- Les [olissements,
- Les clétures,
- Les installations et travaux divers,
- Les remembrements effectués par des Associations Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

2 - Sous conditions

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxguels
elles sont soumises, a condition qu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité et, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- Les démolitions dans les conditions prévues aux articles L 430-1 a L 430-8 du Code de I'Urbanisme,

- Les coupes et abattage d'arbres ainsi gque les défrichements, conformément aux dispositions des articles
L 130-1 a L 130-6 du Code de 'Urbanisme.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie {électricité, gaz ...) de télédiffusion,
de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas
soumises aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE UF 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée 4 I'article UF 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle de ces voies gui
présenterait une géne ou ur risgue pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et amenagés de fagon @ apperter la moindre géne a la circulation
publique.
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2 - Voirie

Pour &ire constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publigues ou privées répondant &
limportance ou 2 la destination de l'immeuble ou de 'ensemble dimmeubles envisagés.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction & usage d'habitation cu d'activités doit &tre raccordée a‘u réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

- Eaux useées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur e terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant,

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul
-Zone UF :

—~ Les consiructions, assimilables aux batiments, doivent &tre implantées a I'alignement ou avec un retrait minimum
de 5 m par rapport & l'alignement existant ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications portées
au plan lorsqu'elles existent.

~ Cependant, ies implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions faisant partie de
lotissements ou de groupements d'habitations iorsque la conception de I'ensemble impose pour des motifs
urbanistiqgues ou architecturaux.

~ Pouries annexes, il n'est pas fixé de regle.

— En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignement opposé doit &ire au moins égale & la différence d'allitude entre ces deux points (H = L). (Pour
l'application de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a 'alignement).

-Zone UF*:
Implantation libre.

2 - Nivellement

Les seuils des accés pigtons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la
marge de recul imposée} doivent étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de |a voie.
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ARTICLEUF 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

-Zone UF :
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la
moitié de fa différence d'altitude entre ces deux points, sans pauvoir étre inférieure & trois meftres.
Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

-Zone UF*:

Implantation libre.

-

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Imptantation libre.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la censtruction, ouvrages
techniques, cheminées et aulres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale donnge.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site el des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profii du terrain naturel.

- Les choix en matiére d'impiantation, de volumes et d'aspect des constructions & réaliser ou @ modifier
devront étre fails en tenant compte de 'environnement bati ou naturel.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matéraux est interdit,

- Les differentes parties d'un batiment doivent &tre traitées d'une fagon homogéne.

Régles particulléres :

- Les fagades pourront &tre habillées en bardage bois traité ; il est conseillé d'allier le bois avec un
matériau magonné.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, pories, portails, encadrement d'ouverturs, elc...)
- sont interdiles, les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.
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ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

- Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de stationnement.

- SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

a) Zone UF :
Le C.0.5. applicable est égal &4 1.

b) Zone UF™:
Il n'est pas fixé de C.0.5.
ARTICLE UF 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

a) Zone UF :

Le dépassement du C.O.S. fixé a I'article 14 ci-dessus pourra étre autorisé pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture :

1) pour les constructions a édifier sur des terrains situés :
- al'angle de plusieurs voies ;
- entre 2 constructions existantes le long d'une voie.
2) en raison de I'existence des projets tendant a améliorer et renforcer les equipements collectifs.

3) pour 'aménagement dimmeubles existants a la date de publication du Plan d'Occupation des Sals.

Dans ce cas, le dépassement autorisé donne lieu au versement de la participation prévue a I'article L 332-1 du
Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées par les articles R 332-1 4 R 332-14.

b) Zone UF*:

Sans objet.

12
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

La zone UG se situe principalement des secteurs urbanisés. Elle est destinée & la construction d'habitations
avec une occupation du sol modérée. Il esl souhaitable de favoriser l'animation de ces quartiers par
l'implantation de commerces et de locaux professionnels & usage artisanal.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions
- Les conslructions & usage d'habitation, hotellerie, équipement. collectif, commerce, bureaux et services,
stationnement,
- Les lotissements,
- Les cldtures,
- Les démolitions,
- Les coupes et abattage d'arbres,
- Les défrichements,
- Les remembrements effectués par des Assocciations Fonciéres Urbaines (A.F.U.},

2 - sous conditions

- Les constructions & usage artisanal sous condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas
aggravee.

- Les constructions et instaflations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'€nergie (électricité, gaz ...} de
télédiffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sant pas soumises aux régles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14,

ARTICLE UG 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article UG 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent éire adaptés a l'opération et aménages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant &
limpeortance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toule construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau polable.
2 - Assalnissement

a) Eaux usées
Toute construction dolt &tre raccordée au réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLEUG S - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Neant.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantées a l'alignement ou avec un retrait minimum
de 5 m par rapport & I'alignement existant ou futur des voies routiéres.

Cependant, les implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions faisant partie de

lotissements ou de groupements d'habitations lorsque la conception de I'ensemble limpose pour des motifs

urbanistiques ou architecturaux.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de

l'alignement opposé doll étre au moins égale a |a différence d'altitude entre ces deux points (H = L). (Pour

l'application de cette régle, fa limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & 'alignement).

2 -~ Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de 'a

marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la vole.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment 4 construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce béatiment au point de la limite parcellaire qui eni est le plus rapproché doit &tre au meins égale a la

moiti¢ de ia différence d'altlitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

fmplantation libre.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la consiruction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale donnée.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel,

- L'emploi a nu des matéraux destinés a étre endults et des imitations de matéraux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent &tre traitées d'une fagon homogéne.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront &tre en tuile a couleur dominante rouge, soit creuse soit romane, en terre cuite
ou en béton sur toiture a pente faible,
- Pour les annexes, les couvertures devront étre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les foitures terrasses de petite dimension sont autorisées.
- Les crépis de couleur vive sont interdits.
- Les fagades pourront étre habillées en bardage bois traité ; il est conseillé d'aliier le bois avec un
matériau magonne.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, etc...} :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sonl tolérées les couleurs bols naturel.

. ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publigues.
. Pour les constructions a8 usage d'habitation, il est exigé 2 pfaces de stationnement par logement.
. Pour les autres constructions notamment celles a usage de bureaux, commerces et aclivités, il est exige
1 place pour 50 m? de surface hors oeuvre netle.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a-Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

b - Espaces verts

Dans le cadre des opérations partant sur des superficies de terrain > a 8000 m?, 10 % seront réservés
a la création d'espaces verts. Ces aménagements devront s'équilibrer avec I'organisation de I'opération.
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Commune : TALLENDE REVISION N°© 2
MODIFICATION N° 3

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.5. applicable est égal & 0,30 pour les constructions a usage d'habitation et & 0,50 pour les constructions
a usage d'activités.

ARTICLE UG 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.0.S. fixé a 'article 14 ci-dessus pourra étre autorisé pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture:

. pour les constructions a édifier sur des terrains situés :
- a l'angle de 2 voies; :
- entre 2 constructions existantes le long d'une voie.
. pour 'aménagement d'immeubles existants a la date de publication du Plan d'QOccupation des Sols

Cette possibilité s'applique dans la limite d'un C.0.S. maxi de 0,40,

Dans ce cas, le dépassement autorisé donne lieu au versement de la participation prévue a l'article L 332-1 du
Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées par les articles R 332-1 a R 332-14.
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Commune : TALLENDE REVISHON N° 2
MODIFICATION N° 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

La zone UH se silue principalement des secieurs urbanisés. Elle est destinée a la construction d'habitations
avec une occupation du sol modérée. [l est souhaitable de favoriser l'animation de ces quartiers par
l'implantation de commerces et de locaux professionnels a usage artisanal.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UH 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions

- Les constructions a usage d'habitation, hétellerie, équipement collectif, commerce, bureaux et services,
stationnement,

- Les lotissements,

- Les clétures,

- Les démolitions,

- Les coupes et abattage d'arbres,

- Les défrichements,

- Les remembrements effectués par des Associations Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

2 - sous conditions

- Les constructions & usage artisanal sous condition que la géne apporiée au voisinage ne soit pas

aggravee.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie {(électricité, gaz ...} de
télédiffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE UH 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article UH 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation
publique.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'mportance ou a la destination de 'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.

17



Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTIGLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 -~ Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités dait étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau

collecteur s'il existe.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batments, doivent &tre implantées & l'alignement ou avec un retrait
minimum de 5 m par rapport & l'alignement existant ou futur des voies routiéres.

Cependant, des implantations différentes pourront éire autorisées dans le cas de constructions faisant partie de

lotissements ou de groupements d'habitations lorsque la conception de I'ensemble impose pour des molifs

urbanistiques ou architecturaux.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

En outre; [a distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de

I'alignement opposé doit étre au moins égale 4 fa différence d'altitude entre ces deux points (H = L). (Pour

I'application de celle regle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se subsfitue a l'alignement).

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite dg la

marge de recul imposée) doivent &tre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de ia voie,

ARTICLEUH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout

point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &ire au moins égale a la

moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstruciures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale donnée.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages. :

Regles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifter
devront élre fails en tenant compte de I'envircnnement bati ou naturel.

- L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les differentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront &tre en tuile & couleur dominante rouge, soit creuse soit romane, en terre cuite
ou en béton sur toiture a pente faible.
- Pour les annexes, les couvertures devront étre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les toitures terrasses de petite dimension sont autorisées.
- Les crépis de couleur vive sont interdits.
- Les fagades pourront étre habillées en bardage bais traité ; il est conseilié d'allier le bois avec un
matériau magonné.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, elc...)
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

. Pour les constructions a usage d'habitation, il est exige 2 places de stationnement par logement.
. Pour les autres constructions notamment celles a usage de bureaux, commerces et activités, il est exige
1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre netle.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPAGES BOISES CLASSES

a-Les aires de stationnement & l'air libre seront piantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

b - Espaces veris

Dans le cadre des opérations portant sur des superficies de terrain > a 8000 m?, 10 % seront réservés
a la création d'espaces verts. Ces aménagements devront s'équilibrer avec I'crganisation de 'opératian,
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.S. applicable est égal & 0,20 pour les constructions & usage d'habitation et & O,EO pour les constructions
a usage d'activités.

ARTICLE UH 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.0.S. fixé a l'article 14 ci-dessus pourra étre autorisé pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture: :

. pour les constructions & édifier sur des terrains situés :
- af'angle de 2 voies;
- entre 2 constructions existantes le long d'une voie.
. pour 'aménagement d'immeubles existants a la date de publication du Pian d'Occupation des Sols

Cette possibilité s'applique dans la limite d'un C.0.S. maxi de 0,25,

Dans ce cas, le dépassement autorisé donne lieu au versement de la participation prévue a l'article L 332-1 du
Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées par les arlicles R 332-1 a R 332-14.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

La zone Ul est principalement destinée aux activités de toutes natures.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ul 1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions

-les conslructions & usage d'hotellerie, équipement collectif, commerce, artisanat, bureaux et services,
entrepdt commercial, stationnement,

- les |otissemants, ’

- les clotures,

- les démolitions,

- les coupes et abat{ages d'arbres,

- les défrichements,

- les remembrements effectués par des Associations Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

2 - Sous conditions

- les constructions & usage d'habitation liées a la direction ou au gardiennage des établissements.

- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & condition gu'elles n'entrainent, pour le voisinage, aucune incommodité, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

- les constructions et installations techniques nécessaires aux services pubiics ou assurant une mission de
service public de production, de transpart ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...) de téiédiffusion,
de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'sau et d'assalnissement. Efles ne sont pas
soumises aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE Ul 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée & I'article Ul 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Larsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent &tre adaplés a l'opération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne a la circulation
publigue.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront &tre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
I'mportance ou & la destination de Tmmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 -Eau
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'sau potable.
2 - Assainissement
a} Eaux usées
Toute construction doit &tre raccordee au réseau public.
L'évacuation des eaux résiduaires industrieiles peut éire subordonnée a un pré-traitement approprié.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain dolvent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe.

ARTICLE UI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport a I'alignement existant ou
futur des voies.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
l'alignemen! opposé doit éire au moins égale a Ia différence d'altitude entre ces deux poinis (H = L}. {Pour
l'application de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substilue a F'alignement).

2 - Niveliement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de l'alignement actue! ou futur {ou au droit de la limite de la
marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altifude compatible avec e niveau actuel ou futur de la voie.
ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au peint de la limite parcellaire qui en est le

plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de |a différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a cing métres.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du terrain.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 10 métres sur une verticale donnée. Cependant une hauteur supérieure pourra
étre autorisée pour des impératifs techniques liés aux activités.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Ragles générales :
- Les constructions s'adapteront trés etroitement au profil du terrain naturel.
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de l'environnement bati ou naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les différentes parties d'un baliment doiveni étre trailées d'une fagon homogéne.

Régies particuliéres :

* Constructions 8 usage d'habitation

- Les couvertures devront étre en tuile rouge, soit creuse soit romane, en terre cuite ou en béton sur toiture
a pente faible.

- Pour les annexes, les couvertures devront étre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les toitures terrasses de petite dimension sont autorisges.
- Les crepis devront étre dans les tons de beiges.
- Les fagades pourront étre habillées en bardage de bois traité.
- Pour les menuiseries exiérieuras {volels, portes, portails, encadrement d'ouverture, etc...) :

- sont interdites les teintes vives. )

- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.

- - sont tolerées les couteurs bois naturel.

* Constructions & usage d'activités

- Les couvertures devront &tre en maténau ondulé de teinte rouge

- Les crépis devront étre dans les tons de beiges.

- Les bardages meétalliques sercnt de préférence de teinte foncée, les bardages bois seront autorisés.

- Afin que ies batiments a usage d'activités ne soient pas visibles depuis les voies publiques, Il sera réalisé
un écran végélal.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

a) Pour fes constructions & usage de bureaux, Il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors oeuvre
nette.

b) Pour les constructions a usage de commerce, il est exigé 1 place pour 25 m? de surface de vente,

c) Pour les dépbts et autres installations, il est exigé 1 place pour 100 m? de surface hors oeuvre nelte.

d) Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
a - Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

Toute demande d'utilisation ou d'occupation du sol devra &fre accompagnée d'un plan indiquant F'état des
plantations existantes.

b-Les aires de stationnement & l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

SECTION 3 - POSSIEILITE MAXIMUNM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE Ul 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UJ

La zone WJ est destinée aux aclivilés de toutes natures, et notamment aux industries susceptibles d'engendrer
des nuisances ou des pollutions importantes.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UJ 1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions

- les constructions & usage d'hdtellerie, équipement collectif, commerce, artisanat, industrie, bureaux et
services, entrepét commercial, stationnement,

- les lotissements,

- les cliitures,

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

- les remembrements effectués par des Associations Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

2 - Sous conditlons

- les constructions a usage d'habitation liées & [a direction ou au gardiennage des établissements.

- les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxqueis
elles sont soumises, a condition gu'elles n'entralnent, pour le voisinage, aucune incommaodité, aucune
insalubrité ni sinistre susceplible de causer des dommages graves ou frréparables aux personnes et aux
biens.

- les construclions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (&lectricité, gaz ...) de
télediffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux régles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14,

ARTICLE UJ 2 - SONT INTERDITS

Toute occupaltion ou utilisation du sol nen mentionnée a I'article UJ 1.

SECTION 2 - CONDITICNS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Acces

- Lorsque le terrain est riverain de- deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voles qui
presenterait une géne du un risque pour la circulation peut étre interdit.
Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a ia circulation
publigue.
2 -Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
limportance au a la destination de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.
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Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE UJ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe. :

ARTICLE UJ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UJ 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul

Les constructions doivent &tre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport a l'alignement existant ou
futur des voies.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de fa construction au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale & |a difféerence daltitude entre ces deux points (H = L). (Pour
'application de cetie régle, la limile de la marge de reculement, si elle existe, se substitue & I'alignement}).

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la
marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou fuiur de la voie.
ARTICLE UJ 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le

plus rapproche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure & cing métres,

ARTICLE UJ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Impiantation libre.

ARTICLE UJ 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du terrain.
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ARTICLE UJ 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Celte hauteur ne peut excéder 10 métres sur une verticale donnée. Cependant une hauteur supérieure pourra
étre autorisée pour des impératifs techniques liés aux activités.
ARTICLE UJ 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :
- Les constructions s'adaplefont trés étroltement au profil du terrain naturel.
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou & modifier
devront tre faits en tenant comple de I'environnement bati cu naturel.
- L'emploi & nu des matériaux destinégs & étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.
Reégles particuliéres :

* Constructions & usage d’habitation

- Les couvertures devront &tre en tuile rouge, soit creuse soit romane, en terre cuite ou en béton sur toiture
a pente faible.
- Pour les annexes, les couvertures devront &tre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les toitures terrasses de petite dimension sont autorisées.
- Les crépis devront &fre dans les tons de beiges.
- Les fagades pourront &ire habillées en bardage de bois traitg.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, portails, encadrement d'cuveriure, etc...) :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastiel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

* Constructions a usage d'activités

- Les couvertures devront tre en matériau ondulé de teinte rouge
- Les crépis devront étre dans les tons de beiges.
- Les bardages metalliques seront de préférence de teinte foncée, les bardages bois seront autorisés.
- Afin gue les hatiments a usage d'activités ne soient pas visibles depuis les voies publiques, il sera réalisé
un écran végsétal.
ARTICLE UJ 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des construclions et instalfations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

a) Pour les constructions a4 usage de bureaux, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors osuvre
nette.

b} Pour les constructions & usage de commerce, il est exigé 1 place pour 25 m? de surface de vente.
c¢) Pour les dépats et autkres instailations, il est exigé 1 place pour 100 m? de surface hors oeuvre nelte,

d) Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement,
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ARTICLE UJ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
a - Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

Toute demande d'utilisation ou d'occupation du sol devra étre accompagnée d'un plan indiquant |'état des
plantations existantes.

b-Les aires de stationnement & [lair libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE UJ 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UJardin

La zone UJardin est une zone non urbanisable ol seuls les abris de faibles dimensions sont autorisés.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UJardin 1 - SONT AUTORISEES SOUS CONDITIONS

- La redistribution parcellaire en lots a usage de jardins.

- Les cabanes de jardin dont la surface est inférieure a 15 m2,

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service. public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...) de
télédiffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux régles figurant aux articles ci-aprés : articles 8, 10, 11.

ARTICLE UJardin 2 - SONT INTERDITS

Toute modification de I'éfat des lieux a I'exception de la nature des cultures et de celles prévues a |'article 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJardin 3 - ACCES ET VOIRIE
La création de voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est interdite.

Les voies a usage piétonnier devront avoir une largeur maximale de 3 m. Elles seront interdites & la circulation
automobite.

ARTICLE UJardin 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant,

ARTICLE UJardin 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UJardin 6 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Implantation libre.

ARTICLE UJardin 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

implantation libre.
ARTICLE UJardin 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE UJardin 9 - EMPRISE AU SOL

La surface des cabanes de jardin ne doit pas excéder 15 m?, a raison d'une par jardin.

ARTICLE UdJardin 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures excius.

Cette hauteur ne peut excéder 3 m sur une verticale donnée.

ARTICLE UJardin 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages. :

Les couveriures devront étre de couleur rouge.

Sont autorisés les bardages bois.

ARTICLE UdJardin 12 - STATIONNEMENT

La transformation de cabanes de jardin en garage est interdite.

ARTICLE UJardin 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Néant

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UJardin 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE UJardin 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUFPATION DU SOL

Ngant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

NA
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3NAg
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3NAi
NAIi
NC
NCd
ND
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA

La zone NA est une zone qui psut &tre urbanisée a l'occasion soit d'une modification du plan d'occupation des
sols, soit de la création d'une zone d'amenagement concerte ou de la réalisation d'opérations d'amenagement ou
de consiruction compatibles avec un aménagement cohérent de la zone tel qu'il est défini par le reglement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NA 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions

- les clétures,

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,
- les défrichements,

2 - Sous conditlons
- les constructions et installations techniques necessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de fransport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...} de
t6lédiffusion, de radiodifiusion de telécommunicalions et de distribution d'eau et d'assainissement.

ARTICLE NA 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée & l'article NA 1.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet,

SECTION 11l - CONDITIONS MAXIMUM D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1NAg

La zone 1NAg est insufisamment équipée pour permettre son utilisation mais san urbanisation sous forme
d'habitat de faible densité est tout de méme permise dans les conditions fixées par le réglement. Elle est
destinée a devenir zone UG.

SECTION 1 - NATURE DE L'OGCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1NAg 1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions

- Les constructions & usage d'habltation, hotellerie, équipement callectif, commerce, bureaux et services,
stationnement.

- Les lotissements,

- Les remembrements effectues par les Assocuatlons Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

- Les clétures,

- Les démolitions,

- Les coupes et abaitages d'arbres,

- Les défrichements,

2 - Sous conditions
- Les constructions 8 usage artisanal, agricole sous condition que la géne apportee au voisinage ne soit
pas aggravee.

- Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de fransport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...) de
télédiffusion, de radiodiffusion de telécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, v, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE 1NAg 2 - SONT INTERDITS

Toute occcupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article TNAg 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NAg 3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acceés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou pilusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies gui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaplés a l'opération et aménagés de fagon a apporter {a moindre géne a la circulation
publique.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance ou A la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE 1NAg 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toule construction & usage d'habitation ou d'activités dait étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public,

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE 1NAg 5 - CARACTERIS'TIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 1NAg 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre impfantées a I'alignement ocu avec un retrait minimum
de 5 m par rapport a 'alignement existant ou futur des voies routiéres.

Cependant, les Implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions faisant partie de
lotissements ou de groupements d'habitations lorsque la conception de I'ensemble limpose pour des maolifs
urbanistiques ou architecturaux.
Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.
En outre, la distance complée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement cpposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points (H = L), {Pour
l'application de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elie existe, se substitue a I'alignement).
2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de Ia limite de la
marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
ARTICLE 1NAg 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment a construire ne jouxte la limile parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la fimite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.
Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 1NAg 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE 1NAg 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE 1NAg 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusgu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut exceder 8,00 m sur une verticale donnée.

ARTICLE 1NAg 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en matigre dimplantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou & modifier
devront &tre faits en tenant compte de I'envirennement bati ou naturel.

- L’'empioi & nu des matériaux destinés & &ire enduits et des imitations de maténaux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon hemogéne.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront étre en tuile a couleur dominanie rouge, solt creuse soit romane, en terre cuite
ou en béton sur toiture a pente faible.
- Pour les annexes, les couvertures devront éire en tuile rouge, romane ou creuse,
- Les toitures terrasses de petite dimension sont autorisées,
- Les crépis de couleur vive sont interdits.
- Les fagades pourront &tre habillées en bardage bois traité ; il est conseillé d'allier le bois avec un
matériau magonnég,
- Pour les menuisenies extérieures {volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, etc...) :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventait inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

ARTICLE tNAg 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

. Pourles constructions @ usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
. Pour tes autres constructions notamment celles a usage de bureaux, commerces et activités, il est exigé
1 place pour 50 m? de surface haors oeuvre nelte.

ARTICLE 1NAg 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a-Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

b - Espaces verts

Dans le cadre des opérations portant sur des superficies de terrain > a4 8000 m?, 10 % seront réservés
a la creéation d'espaces verts. Les aménagements devront s'équilibrer avec l'organisation de I'opération.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1NAg 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.3. applicable est égal a 0,30 pour les constructions a usage d'habitation et & 0,50 pour les constructions
a usage d'actlivités.

ARTICLE 1NAg 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du C.0.S. fixé a l'article 14 ci-dessus pourra étre autorisé pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture;

. pour les constructions & édifier sur des lerrains situés :
- a I'angle de 2 voies;
- entre 2 constructions existantes le long d'une voie.
. pour 'aménagement d'immeubles existants a la date de publication du Plan d'Qccupation des Sols
Cette possibilité s'applique dans la limite d'un C.0.8. maxi de 0,40.

Dans ce cas, le dépassement autorisé donne lieu au versement de la participation prévue & l'article L 332-1 du
Code de I'Urbanisme dans les conditions fixées par les articles R 332-1 4 R 332-14,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3NAg

La zone 3NAg est insuffisamment équipée pour permeftre son utilisation mais son urbanisation sous forme
d'habitat de faible densité est tout de méme permise dans les conditions fixées par le réglement. Elle est
destinée a devenir zone UG,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3NAg 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions

- Les clblures,

- Les démolitions,

- Les coupes et abattages d'arbres,
- Les défnchements.

2 - Sous conditions
a) Les constructions & usage d'habitation, d'hotelierie, d'équipements colleclifs, de commerces, de
bureaux et de services, de stationnement et lorsqu'elles s'inscrivent dans le cadre d'opérations sur I'ensemble de

la zone.

b} Les constructions & usage artisanal sous condition gue la géne apportée ne soit pas aggravée et
lorsqu'elles s'inscrivent dans ie cadre des apérations sur I'snsemble de la zone.

c) Les constructions et instailations techniques nécessaires aux services publics cu assurant une mission
de service public de production, de transpart ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...) de télediffusion, de
radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas soumises
aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14,

ARTICLE 3NAg 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée & 'article 3NAg 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3NAg 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publigue.

2 - Voirie

Paur &tre constructible, les terrains devront élre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
lmportance ou a la destination de Iimmeuble ou de I'ensembie d'immeubles envisagés.
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ARTICLE 3NAg 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau polable.

2 - Assainissemant

a) Eaux usées
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE 3NAg 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 3NAg 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantées a l'alignement ou avec un retrait minimum
de 5 m par rapport 2 I'alignement existant ou futur des vofes routiéres.

Cependant, les implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions faisant partie de

lotissements ou de groupements d'habltations lorsque la conception de l'ensemble I'i'mpose pour des motifs

urbanistiques ou architecturaux.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

En oufre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de

l'alignement opposé doit &étre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H = L). {Pour

I'application de cette régle, [a limite de la marge de reculemant, si elle existe, se substitue a I'alignement).

2 - Nlvellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de ['alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de Ia

marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel cu futur de Ia

voie.

ARTICLE 3 NAg 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizantalement de tout

point de ce batiment au point de Ia limite parcellaire qui en est e plus rapproché doit &tre au moins égale & la

moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoeir étre inférieure a trois métres.

Pour les annexes, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 3NAg 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre,
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ARTICLE 3NAg 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE 3NAg 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une veriicale donnés.

ARTIGLE 3NAg 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en matiére dmplantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de l'environnement bati ou naturel.

- L'empici @ nu des maténaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogene.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront étre en tuile & couleur dominante rouge, scil creuse scit romane, en terre cuite
ou en béton sur toiture a pente faible.
- Pour les annexes, les couvertures devront étre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les loitures terrasses de pelite dimension sont autorisées.
- Les crépis de couleur vive sont interdits.
- Les fagades pourront étre habillées en bardage bois traité ; il est conseillé d'allier le bois avec un
matériau magonné.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, porles, porlails, encadrement d'ouverture, etc...} :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel,

ARTICLE 3NAg 12 - STATIONNEMENT

Le siationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et instaliations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

. Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
. Pour les aulres constructions notamment celles & usage de bureaux, commerces el activilés, il est exigé
1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette,

ARTICLE 3NAg 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a-Lles aires de stationnement a l'air libre seront plantées & raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

b - Espaces verls

Dans le cadre d'opération portant sur des superficies de terrain > 2 8000 m?, 10 % seront réservés a la
création d'espaces verts. Les amériagements devront s'équilibrer avec Forganisation de I'opération..
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3NAg 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.8. applicable est égal a 0,30 pour les constructions & usage d'habitation et & 0,50 pour les constructions
a usage d'activités,

ARTICLE 3NAg 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3NAh

La ZONE 3NAh est une zone insuffisamment équipée pour permetire son utilisation mais son urbanisation sous
forme d'habitat de faible densité est tout de méme permise dans les conditions fixées par le reglement. Elle est
destinée & devenir zone UH.

SECTION 1 - NATURE DE L'QCCUPATION ET DE L'UTILISATION DUSOL

ARTICLE 3NAh 1 -SONT AUTORISES
1 - Sans conditions
- Les clbtures,
- Les démolitions,
- Les coupes et abattages d'arbres,
- Les défrichements.

2 - Sous conditions

a)Les constructions & usage dhabitation, d'hétellerie, &quipement collectif, commerce, bureaux et
services, stationnement et lorsqu'elles s'inscrivent dans le cadre d'opérations sur I'ensemble de la zone.

b} Les constructions a usage artisanal sous condition que la géne apporiée ne soil pas aggravée et
lorsqu'elles s'inscrivent dans le cadre d' opérations sur 'ensemble de la zone.

c) Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie {électricité, gaz ...) de télediffusion, de
radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas soumises
aux regles figurant aux articles ci-aprés : articles 6, 7, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE 3NAh 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sel non mentionnée a Farticle 3NAh 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3NAh 3-ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les acces doivent étre adaptes a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulalion
publique.

2 - Voirie

Pour étre consfructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Yimportance ou a la destination de immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

41



Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

ARTICLE 3NAh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'aclivités doit &tre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assalnissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

b} Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE 3NAhS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Neant.

ARTICLE 3NAh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1 - Recul

Les constructions, assimilables aux batiments, doivent étre implantées a I'alignement ou avec un refrait minimum
de 5 m par rapport a I'alignement existant ou futur des voies routiéres.

Cependant, les implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions faisant partie de
lotissements ou de groupements d'habitations lorsque la conception de I'ensemble l'impose pour des motifs
urbanistiques ou architecturaux.

Pour les annexes, il n"est pas fixé de régle.
p

En outre, Ia distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de

l'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence daltitude entre ces deux points (H = L). {Pour
Fapplication de cette régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substilue & I'alignement).

2 - Nlvellement

Les seuils des acceés piétons ou voitures au droit de f'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la
marge de recul imposée) doivent &tre réalisés a une allitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la
voie.

ARTICLE 3NAh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

moitié de |a différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres,

Pour les annexes, if n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 3NAh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE 3NAh 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE 3NAh 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale donnée.

ARTICLE 3NAh 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les cholx en matiére d'implantation, de volumes et d’aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront &tre fails en tenant compte de I'envircnnement bati ou naturel.

- L'emploi 4 nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- les différenies parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogene.

Régles particuliéres :

- Les couvertures devront étre en tuile & couleur dominante rouge, soit creuse soit romane, en tetre cuite
ou en béton sur toiture & pente faible.
- Pour les annexes, les couvertures devront &fre en tuile rouge, romane ou creuse.
- Les toitures terrasses de petite dimension sont autorisées.
- l.es crépis de couleur vive sont interdits.
- Les fagades pourront &tre habillées en bardage bois traité ; il est conseillé d'allier le bois avec un
matériau magonne,
- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, poraiis, encadrement d'ouverture, etc...) :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont toiérées les couleurs bois naturel.

ARTICLE 3NAh 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &fre assuré en
dehors des voies publiques.

. Pourles constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
. Pour les autres constructions notamment celles a usage de bureaux, commerces et actlivités, il est exigé
1 place pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.

ARTICLE 3NAh 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a-Les aires de stationnement a l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.

b - Espaces verts

Dans le cadre d'opérations portant sur des terrains > a 8000 m?, 10 % seront réservés a la création
d'espaces verts. L.es aménagements devront s'équilibrer avec l'organisation de l'opération.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 3NAh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le C.C.S. applicahle est égal & 0,30 pour les constructions a usage d'habitation et & 0,50 pour les constructions

& usage d'activités.

ARTICLE 3NAh 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 3NAi

La zone 3NAi est une zone insuffisamment équipée pour permettre une utilisation immediate mais dont
l'urbanisation sous forme d'activités de toutes natures a élé décidée.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 3NAi1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions

- Les clbtures,

- Les demolitions,

- Les coupes et abattages d'arbres,

- Les défrichements,
2 - Sous conditions

a) les installations classées pour |a protection de I'environnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumises, & condition qu'elles n'entrainent, pour e voisinage, aucune incommodité, aucune insalubrité
ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou iméparables aux personnes at aux biens.

b) Les occupations ou utilisations du sol suivantes a condition de porier sur I'ensemble de la zone.

- Les lotissements,
- Les remembrements effectués par les Associations Fonciéres Urbaines (A.F.U.),

c) Les constructions & usage d’hotellerie, équipement collectif, commerce, artisanal industriel, bureaux et
services, entrepdt commercial, stationnement, les constructions & usage d'habitation liees a la direction ou au
gardiennage des etablissements dans le cadre des opérations mentionnées au paragraphe b.

d) Les constructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...) de télédiffusion, de
radiodiffusion de telécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas soumises
aux régles figurant aux articles ci-aprés : aricles 6, 7, 9, 10, 11, 12, 14.

ARTICLE 3NAI 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a l'article 3NAi 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SCOL

ARTICLE 3NAI 3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risgue pour [a circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a ['opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation
publique.

2 - Voirie

Pour é&tre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
Fimportance ou & la destination de Iimmeuble cu de I'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE 3NAi 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Eau

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainissement

a} Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

L'évacuation des eaux résiduaires industrielles peut étre subordonnée & un pré-trailement appropria.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur s'il existe.

ARTICLE 3NAI § - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE 3NAI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

1-Recul

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5 m par rapport a l'alignement existant ou
futur des voies.

Cependant, des implantations différentes seront aulorisées dans le cas de consiructions faisant partie de
lotissements lorsque Ia conception de I'ensemble I''mpose pour des motifs urbanistiques ou architecturaux.

En outre, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de
I'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, (H = L}. (Pour
I'application de cetie régle, la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement).

2 - Nivellement

Les seulls des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de |a
marge de recul imposée) doivent étre réalises a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
ARTICLE 3NAI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproche doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a cing métres.

ARTICLE 3NAi 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE 3NAi 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du terrain.
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ARTICLE 3NAi 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale est fixée & 7, 50 m par rapport au terrain naturel. _

ARTICLE 3NAi 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec la vocation de la zone, le caractére ou lintérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales :

- Les consfructions s'adapteront au profil du terrain naturel. les éventuels ouvrages de terrassements
nécessaires a l'implantation des batiments cu des installations seront traités en pente progressive de
maniére a atténuer leur impact visuel. )

- L'emploi des matériaux destings a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

Régles particuliéres :

- Les toitures seront de méme teinte que les parois voire d'une tonalité plus foncée.

- Les teintes des enduits, bardages et revétements de toiture devront s'harmoniser avec le milieu
végetal ambiant : ils seront donc de teinte moyenne ou foncée,

- Les couleurs vives ou primaires sont réservées a des éléments de faible surface.

- Les matériaux réfléchissants sont proscrits.

* Clotures :

- Les clétures ne sont pas obligatoires.

- Sielles existent, elles seront constituées de potelets métalliques et de grillage vert foncé d'une hauteur
maximale de 2 m. Les grillages seront plastifiés.

- Les murs bahuts et les murs sont interdits.

ARTICLE 3NAi 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

a) Pour les consiructions a usage de bureaux, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors oeuvre
nette.

b) Pour les constructions & usage de commerce, il est exigé 1 place pour 25 m? de surface de vente.

c) Pour les dépots et autres installations, il est exigé 1 place pour 100 m2 de surface hors oeuvre nette.

d) Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par logement.
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ARTICLE 3NAi 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
a - Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.

Toute demande d'utilisation ou d'occupation du sol devra étre accompagnee d'un plan indiquant I'état des
plantations existantes.

b - La marge de recul le long de la RD. 975 sera engazonnée et plantées d'arbres a hautes tiges.

c-Les parlies non destinées a l'usage de stationnement, accés et évolution des véhicules seront
obligatoirement engazonnées et plantées d'arbres a hautes tiges.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3NAi 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le C.0.5. résulte de I'application des articles ANAL 6 a 3NAI 13 et notamment des articles 3NAi 9 "EMPRISE AU
SOL" et 3NAI 10 "HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS",

ARTICLE 3NAi 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NALi

La Zone NALI est essentiellement destinée a recevoir des activités a caractere de sports ou de Ioisirs, avec des
eéquipements |égers compte-tenu du caractére inondable de la zone.

SECTICN 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NALI 1 - SONT AUTORISES
1-Sans conditloﬁs

- Les constructions a usage d'équipements collectifs (de sports ou de loisirs) et ceux comespondant aux
superstructures technigues d'intérét général, stationnement.

2 - Sous conditions

- Les constructions a usage d'habitation sous réserve qu'elles soient liées & la direction cu au gardiennage
des établissements mentionnés a I'article 1 ci-dessus.

- Les démciitions dans les conditions prévues aux articles L 430-1 a L 430-9 du Code de I'Urbanisme,

- Les coupes et abattage d'arbres ainsi que les défrichements, conformément aux dispositions des articles
L 130-1 &4 L 130-6 du Code de I'Urbanisme,

- les clétures sous condition gu'elles ne nuisent pas au libre écoulement des eaux.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission de
service public de production, de transport ou de distribution d'énergie {électricité, gaz ...} de télédiffusion,
de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles ne sont pas
soumises aux régles figurant aux articles ci-aprés : aricles 6, 7, 10, 11, 12,

ARTICLE NALi 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée & i'article NALI 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NALI 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qul
présenterait une géne ou un risque pour |a circulation peut &tre interdit.

2 - Voirie

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
limportance ou a la destination de I'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE NALI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction 4 usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.
2 - Assainlssement

- Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public.

- FEaux pluviales
Les aménagemaents réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur il existe.
3 - Allmentation électrique
Le raccordement au réseau de distribution électrique devra &tre réalisé en ulilisant des {echniques ou des
supports réduisant au maximum I'impact visuel.

ARTICLE NALI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE NALi 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul
a) Les constructions, assimilables aux batiments, doivent é&ire implantées en retrait par rapport a
I'alignement existant ou futur des voies routiéres,
b} Le long des voies routiéres ne comportant pas de marge de reculement spéciale, un retrait minimum de
5 m par rapport a l'alignement existant ou futur doit &tre respecté.
2 - Nivellement
Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de [a
marge de recul imposée) doivenl étre réalisés & une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.
ARTICLE NALI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUGCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent étre édifiees a une distance minimum d'au moins 5 m des limites séparatives de la
" parcelle. '

Cependant, des implantations différentes seront autorisées dans le cas ol le respect du recul conduirait a8 des
solutions architeclurales incompatibles avec le caractére de I'espace naturei ou bati environnant.

ARTICLE NAL| B - IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.
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ARTICLE NALi 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.
ARTICLE NALi 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale dennée.

ARTICLE NALI 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :

- Les constructions s’adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

- Les choix en maliére d'implantation, de volumes ef d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront &tre faits en tenant compte de Fenvironnement béati ou naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.

- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogéne.

Reégles particulieres :

- Les fagades pourront &tre habillées en bardage de bois traité.
- Les bardages métalliques seront de préférence de teinie foncee.
- Pour les menuiseries extérieures {volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, elc...)
- sont interdites, les teintes vives
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

ARTICLE NALI 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cormespondant aux besoins des coenstructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques. '

a) Pour les constructions & usage d'activités, il est exigé 1 place pour 50 m? de surface hors oeuvre nette.
b) Pour les constructions & usage d’habitation, il est exigeé 2 places de stationnement par logement.
ARTICLE NALI 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
a) Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues.
Toute demande d'utilisation ou d'occupation du sol devra étre accompagnée d'un plan indiquant I'état des

plantations existantes.

b) Les aires de stationnement & l'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 4 places de
stationnement.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUNM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NAL! 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE NALI 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.



Commune : TALLENDE REVISION N° 2
MODIFICATION N° 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

La zone NC est une zone de richesses naturelles a protéger en raison notamment de la valeur agricole des
terres ou de la nchesse du sol ou du sous-sol. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent donc a
I'exploitation agricole : batiments d'exploitation ou habitations nécessaires aux agriculteurs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - SONT AUTORISES
1 - Sans conditions

- Les constructions a usage agricole,

- Les constructions liees au logement des animaux,
- Les clbtures,

- Les démolitions,

- Les coupes et abattages d'arbres,

- Les défrichements,

2 - Sous conditions

- Les exhaussements et affouillements sous réserve d'étre liés & 'exploitation agricole,

- Les constructions a usage d'habitation sous réserve gu'elles soient liées a une exploitation agricole,

- L'extension et I'aménagement des constructions existantes sans changement d'affectation a I'exception
de celles réservées a I'accueil touristigue,

- Les Installations classées a usage agricole,

-Les terrains aménagsés pour l'accueil des campeurs et des caravanes sous réserve qu'ils ne
compromettent pas |'utilisation de la zone,

- Les consiructions et installations technigues nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (eleciricité, gaz ...) de
télédiffusion, de radicdiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas sourmnises aux regles figurant aux articles ci-apres : articles 6, 7, 10, 11, 12.

ARTICLE NC 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a I'article NC 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE
1 - Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait ung géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2 « Voirie

Pour 8tre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publiqgues ou privées répondant a
limportance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagés.
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ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1-Eau

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au repos ou a
l'agrément, doit &tre alimentée en eau potable.

2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit 8tre raccordes au réseau public;

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Fécoulement des eaux pluviales dans le reseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul

a) Les constructions, assimilables aux batiments, doivent éfre implantées avec un retrait minimum de
10 m par rapport a l'alignement existant ou futur des voies.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de I'alignement actuet ou futur {ou au droit de la limite de la
marge de recu! imposée) doivent étre réalisés a une allitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la
voie.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizonialement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le

plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la difference d'altitude entre ces deux points, sans pouvaoir
étre inférieure a trois métres.

ARTICLE NC B - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d'une construction est mesurée & partir du sol existant jusqu'au sommet de la construction, ouvrages
techniques, cheminées el autres superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder 8,00 m sur une verticale donnée; sauf pour les batiments d'exploitation pour
lesquels la hauteur maximale est fixée a 10 m, celle-ci pouvant cependant étre dépassée pour les silos.
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ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :
- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront &ire faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.
- L'emploi & nu des maténiaux destinés & &tre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les différentes parties d'un batiment doivent é&tre traitées d'une fagon homogéne.

Régies particuliéres :

* Constructiqns a usage d'habitation

- Les couvertures devront &tre en tuile rouge, soit creuse solt romane, en terre cuite ou en béton sur toiture
a pente faible.
- Pour les annexes, les couverlures devront &tre en tuile rouge, romane cu creuse.
- Les toitures terrasses de pelite dimension sont aulorisées.
- Les crépis devront étre dans les fons de beiges.
- Les fagades pourront étre habillées en bardage bois traité.
- Pour les menuiseries extérieures (volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, efc...) :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconiseés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bois naturel.

* Batiments d'expleitation

- Les couvertures devront &tre en matériau ondulé de teinte rouge non réfiéchissant.
- Les enduits devront &tre dans les tons de belges.
- Les bardages métalliques seront de préférence de teinte foncée, les bardages bois seront autorisés.
- Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.
ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions ef installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.
ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces hoisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 du

Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NCd

La zone NCd est une zone naturelle de protection absolue des terres agricoles ou forestiéres de grande
productivité ol toute construction est interdite. Ne sont autorisés gue les travaux destinés a faciliter la mise en
valeur fonciére, agricole ou forestiére.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NCd 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions

- Les démolitions,
- Les clbtures,

2 - Sous conditions

- Les reconstructions a l'identique apres sinistre.

- L'aménagement des constructions existantes,

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution dénergie (électricité, gaz ...) de
télédiffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux regles figurant aux articles ci-apres : articles 11, 12.

ARTICLE NCd 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée a 'article NCd 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NCd 3 - ACCES ET VOIRIE

Néant.

ARTICLE NCd 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant.

ARTICLE NCd 5 - CARACTERITIQUES DES TERRAINS

Neant.

ARTICLE NCd 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Implantation libre.

ARTICLE NCd 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

fmplantation libre.
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ARTICLE NCd 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE NCd 9 - EMPRISE AU SOL

Neant.

ARTICLE NCd 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant.

-

ARTICLE NCd 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Régles générales :
- Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.
- Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou a modifier
devront étre faits en tenant compte de l'environnement bati ou naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est interdit.
- Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogene.
Régles particuliéres
- Les fagades pourront &tre habillées en bardage bois traite.
- Pour les menuiseries exténieures (volets, portes, portails, encadrement d'ouverture, elc...) :
- sont interdites les teintes vives.
- sont préconisés les tons pastel, selon un éventail inspiré par le bati existant.
- sont tolérées les couleurs bols naturel.
ARTICLE NCd 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE NCd 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Neéant.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCGUPATION DU SOL

ARTICLE NCd 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.

ARTICLE NCd 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neéant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

La zone ND est une zone, & protéger, en raison, d'une part, de l'existence de risques ou de nuisances, d'autre
part, de Ia qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue
esthétique, historigue ou écologique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE ND 1 - SONT AUTORISES

1 - Sans conditions

- Les constructions a usage d'éguipements collectifs correspondant aux superstructures technigues
d'intérét général,

- Les clbtures,

- Les coupes et aballages d'arbres,

- Les défrichements,

2 - Sous conditions

- L'extension limitée et 'aménagement des aultres constructions sous réserve de ieur bonne intégration
dans le site.

- Les abns de jardin dont la surface ast inférigure & 15 m?,

- Les abris pour animaux sous condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services publics ou assurant une mission
de service public de production, de transport ou de distribution d'énergie (électricité, gaz ...} de
télédiffusion, de radiodiffusion de télécommunications et de distribution d'eau et d'assainissement. Elles
ne sont pas soumises aux régles figurant aux articles ci-apres ; articles 6, 7, 11, 12.

ARTICLE ND 2 - SONT INTERDITS

Toute occupation ou utilisation du sol non mentionnée & l'article ND 1.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE
1- Acceés

Lorsgue fe terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2 - Voirle

Pour étre constructible, les terrains devront étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagés.
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ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1 - Allmentation en eau

Toute construction & usage d'habitation ou tout local pouvant servir de jour ou de nuit au travall, au repos ou a
l'agrément, doit étre alimentée en sau potable.

Les forages, captages ou puits particuliers doivent éire réalisés avant toute demande de permis de construire et
le débit et la gualité des eaux ainsi oblenus devront correspondre & l'usage et 4 limportance des activites
prévues.

2 - Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public; lorsque celui-ci n'existe pas, il sera réalisé un
assainissement individuel réglementaire. Cette installation devra étre congue en vue d'un branchement
sur le réseau public dés qu'il existera.
b) Eaux pluviales
l.es aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
1 - Recul

l.es constructions, assimilables aux batiments, doivent é&tre implantées avec un retrait minimum de 10 m par
rapport & l'alignement existant ou futur des voies.

2 - Nivellement

Les seuils des accés piétons ou veitures au droit de l'alignement actuel ou futur {ou au droit de la limite de la

marge de recul imposés) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur de la

voie.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées a une distance minimum d'au moins 5 métres des limites séparatives de

ta parcelle,

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRESUR UNE
MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.
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ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Les couvertures devront éire de couleur rouge.

Sont autorisés les bardages bois.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 & L 130-6 du
Code de I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Neéant.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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