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Par délibération du Conseil Municipal en date du 14 octobre 2011, la commune a décidé d’établir un nouveau document d’urbanisme par
la prescription de I'élaboration d’'un P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme).

L’élaboration du PLU couvre lintégralité du territoire communal, comme le prévoit I'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, modifié par
larticle 4 de la « Loi S.R.U. », puis par larticle 12 de la Loi n° 2003-590 du 2 juillet 2003 :

. « Les Plans Locaux d’Urbanisme couvrent 'intégralité du territoire de la commune, [...] ».

. Le document graphique découpe le territoire communal en zones aux vocations diverses.

e «Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles, et les zones naturelles et forestiéres. Il

fixe les regles applicables a l'intérieur de chacune des zones dans les conditions prévues a I'article R.123-9 ».

L’objectif visé dans la définition des zones du P.L.U. a été la lisibilité des intentions urbaines municipales a travers un zonage plus cohérent,
et, en ce qui concerne le réglement, la simplification des régles.

Les evolutions du zonage et des mesures reglementaires dans le Plan Local d’'Urbanisme se justifient a la fois par :

v' la nécessité de prendre en compte les évolutions récentes du territoire communautaire, tels que I'urbanisation de nouvelles
zones, I'adaptation des densités, la réalisation des équipements d’infrastructure et de superstructure, I'évolution des espaces
naturels et agricoles... ;

Les zonages ont été définis selon les différentes vocations des secteurs : Habitat, Equipements publics, Agricole, Naturel, ... .

v" la mise en ceuvre des grandes orientations d’'aménagement et d’'urbanisme définies dans le P.A.D.D. Ces grandes orientations
ont été dégagées a partir du Diagnostic, qui a permis de mettre en évidence les besoins ainsi que les enjeux d’'aménagement et
de développement du territoire de la commune.

v" lamise en conformité avec des documents supra communaux, tels que :

% les objectifs du SCOT du Grand Clermont.
» les Grenelles de 'Environnement, notamment en terme de Trames Bleues et Vertes.
La Loi ALUR et ses décrets d’application immédiats.
La Loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét (LAAAF).
La Loi pour l'activité et I'égalité des chances économiques (dite Loi Macron).

P>

o ol
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%

53

%

X3

%

Note : Suite aux avis des PPA et de I'enquéte publique, des modifications interviennent (suppressions, ajouts, mises a jour). Celles-ci sont
modifiées pour 'approbation du PLU et sont notées dans le présent dossier en bleu et italique.
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Justifications du PADD
1/ le cadre du PADD

Le PADD définit les orientations générales d’aménagement et d’urbanisme retenues pour 'ensemble de la commune. Le projet urbain
exprimé par le PADD et les outils mis en ceuvre pour le réaliser (zonage et reglement), doit permettre de décliner, localement et en fonction
des composantes de la commune, les principes d’urbanisme et d’aménagement précisés par l'article L.101-2 du Code de I'urbanisme.
Les mesures et les choix retenus pour établir le PADD ont tenu compte :

e des objectifs nationaux définis aux articles L.101-2 et L.131-alinéas de 1 a 7 du Code de 'urbanisme.

e des principales orientations définies par les documents de planification supra-communaux élaborés sur des territoires incluant la

commune.

Conformément aux directives de la loi du 2 juillet 2003 dite « Loi Urbanisme et Habitat », les études préalables ont conduit a identifier les
enjeux d’évolution de la commune de TALLENDE et a définir des orientations permettant de poser les bases d’un Projet d’ Aménagement
et de Développement Durables (P.A.D.D.). Le P.A.D.D. constitue pour I'avenir le cadre de référence et le guide nécessaire a la conduite
des opérations d'aménagement qui répondent aux besoins et aux enjeux de la commune. Allegé d’un contenu juridique, il est la « clef de
vodte » du P.L.U.

2/ traduction générale PADD » PLU

Les ambitions démographiques de la commune
de TALLENDE sont d’atteindre 2000 habitants

CONFORTER LA POSITION DE
TALLENDE DANS LE POLE DE VIE O o e a0,

LRSS A LE La mise en place de zones urbaines et de zones
Viser'une gestion econome des d’urbanisation future constitue le socle de la
espaces production d’habitat. Elles permettent,

P > : ¢ |e renouvellement urbain,
En engageant une réflexion sur les réels besoins «la reconquéte des logements vides

svel ment. . P -
e .O ppement . « et offrent des disponibilités foncieres adaptées
En favorisant le remplissage des enveloppes aux besoins de la commune.

urbaines et en redéfinissant des secteurs = Des zones d'habitat (Ud, Ug) limitées le plus
stratégiques pour le développement de I'Habitat possible a I'existant favorisent le recyclage des
pour limiter la consommation des espaces. logements (avec réhabilitation de la vacance),

En prenant en compte les contraintes techniques participent a limiter la consommation fonciere. De
et les risques pesant sur le territoire. plus, les enveloppes existantes offrent un
potentiel foncier a investir avant de chercher a
étendre les extensions urbaines.

Le PLU définit des zones d'urbanisation future
AUg. Elles s'inscrivent toutes dans I'enveloppe
urbaine du bourg.

Le PLU a pris en considération les objectifs du
SCOT du Grand Clermont (ratio moyen de
500m%/logement individuel) et les secteurs
déconseillés pour une urbanisation immédiate ont
été déclassés.

Le PLU a pris en considération les risques
d'inondation de la Veyre (PPRNPI). Afin de limiter
les risques envers les personnes et les biens, le
PLU a cherché a déclasser des surfaces.

PLU

Le réglement des zones urbaines permet le

Renfercerlajposition economigue ) z > roal :

- o ) - . - développement des activités (économiques,
par le maintien des équipements économiques a o artisanales, touristiques) existantes, et
vocation artisanale linstallation de nouveaux services dans les
par la protection des sites économiques contre enveloppes urbaines définies (lesquelles
les risques naturels disposent de potentiels libres). Les services,

commerces et artisanat sont également
préconisés dans les zones d'urbanisation future

- A H 1 g :
Cheires afin de développer le maillage des équipements
de proximité et limiter les déplacements.

Le PLU identifie notamment des zones
spécifiguement dédiées pour les activités
économiques, artisanales, ... (Ua) etle

des-Cheires:
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Renfoercerlioffrielde;senvices et
equipements

par le développement d’équipements d’intéré
général

PRESERVER et METTRE en
VALEUR LES RESSOURCES
LOCALES du territoire
Assurer la dynamique agricole

par la protection des espaces agricoles
par le soutien a d'autres activités agricoles

Préserver les espaces naturels et
les corridors écologiques

pour conforter le cadre de vie des
habitants

Par la valorisation des patrimoines,

Par la multiplication des cheminements doux
pour améliorer les liaisons inter quartiers,
I'accessibilité au bourg et aux différents
services,

Promouvoir une politique d'économie des
consommations énergétiques et un
développement des énergies renouvelables
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1/ comparaison de la nature des zonages

POS

PLU

ZONES URBAINES

UDa

zone de centre ancien dans laquelle ilest ud
souhaitable de favoriser I'aménagement et la
transformation des béatiments existants, ainsi que

l'intégration des constructions neuves en vue de

conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs

animations (fonctions de services des bourgs et

vocation agricole des villages).

ZONES URBAINES

zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de
favoriser 'aménagement et la transformation des batiments
existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en
vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs
animations. Ce sont des zones multifonctionnelles
caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au sein
d’'un méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat,
commerces, équipements, services, artisanat, activités
économiques, tertiaires, etc.).

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liee au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c’est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
l'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

UF

zone d'extension de centre. Elle est destinée a des Ug
programmes d'habitats collectifs de densité

moyenne et des activités tertiaires (commerces,

services, enseignement, bureaux).

UG et
UH

se situent principalement en périphérie des secteurs
urbanisés. Elles sont destinées a la construction
d'habitations avec une occupation du sol modérée.
Il est souhaitable de favoriser I'animation de ces
quartiers par l'implantation de commerces et de
locaux professionnels a usage artisanal.

uJ

destinée aux activités de toutes natures, destinée Ua
aux activités de toutes natures, et notamment aux

industries susceptibles d'engendrer des nuisances

ou des pollutions importantes.

destinée principalement a la construction d'habitations édifiées
généralement en ordre discontinu avec une occupation du sol
modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement
au sein d’'un méeme tissu urbain de fonctions diversifiées :
habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités
économiques, tertiaires, etc.).

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liee au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c'est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

destinée aux activités de toutes natures secondaires ou
tertiaires (constructions a usage d'équipement collectif,
artisanal, industriel, bureaux et services, commerces et
entrepdt commercial).

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liee au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c'est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
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Ujardin
dimensions sont autorisés

zone non urbanisable ou seuls les abris de faibles

Uj

zone de jardins ou seuls les abris et les constructions a usage
horticole sont autorisés.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liee au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c'est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d’aménagement.

Ue

zone destinée a limplantation déquipements et de
constructions, publics ou prives d’intérét général, liés aux
activites  administratives, d’enseignement, de  sante,
associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

NA zone qui peut étre urbanisée a I'occasion soit d'une
modification du plan d'occupation des sols, soit de
la création d'une zone d'aménagement concerté ou
de la réalisation d'opérations d'aménagement ou de
construction compatibles avec un aménagement
cohérent de la zone tel qu'il est défini par le

reglement.

NAg sont insuffisamment équipées pour pennettre son
utilisation mais son urbanisation sous fonne
d'habitat de faible densité est tout de méme pennise
dans les conditions fixées par le reglement. Elles

sont destinées a devenir zone UG.

destinée a devenir zone UH.

NAh zone insuffisamment équipée pour pennettre son
utilisation mals son urbanisation sous fomie
d'habitat de faible densité est tout de méme pennise
dans les conditions fixées par le reglement. Elle est

AUg

La zone AUg est une zone principalement destinée a des
constructions a usage d’habitations et de services.

Les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie
immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a édifier dans l'ensemble de la zone. Les
constructions sont autorisées soit lors d’une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
proposées au PLU.

Un secteur AUg* est identifié (« Rue des Ecoles — Route de
Veyre ») dans lequel les commerces sont autorisés sous
condition de ne pas apporter de nuisances pour le voisinage.
Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre 'ensemble des risques potentiels et

ZONES NATURELLES

ZONE D’'URBANISATION FUTURE

d’intégrer ces contraintes au projet d’'aménagement.

caractére de sports ou de loisirs,

avec des équipements légers compte-tenu du

caractére inondable de la zone.

habitations nécessaires aux agriculteurs.

essentiellement destinée a recevoir des activités a

zone de richesses naturelles a protéger en raison
notamment de la valeur agricole des terres ou de la
richesse du sol ou du sous-sol. Les seules
utilisations du sol autorisées correspondent donc a
I'exploitation agricole : batiments d'exploitation ou

ZONES AGRICOLES

La zone A est a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Elle correspond
a une zone ou toutes constructions a quelque usage gue ce soit
sont interdites.

Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la
restructuration des activités agricoles. Les seules utilisations du
sol autorisées correspondent donc a I'exploitation agricole des
terrains, a la construction des batiments d'exploitation ou
d'habitation nécessaires aux agriculteurs.

s ACC.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liee au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c'est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire
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ND zone, a protéger, en raison, dune part, de

I'existence de risques ou de nuisances,

d'autre part, de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique

ou écologique

ZONES NATRUELLES

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét —
notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents
graphiques, s’applique également la réglementation liée au
PPRNPi de la Veyre annexé au PLU. Cette réglementation
ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c'est la regle la plus stricte qui
s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre I'ensemble des
prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de
l'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du
zonage afin de connaitre I'ensemble des risques potentiels et
d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.
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2/ Les zones URBAINES

Données générales : Conformément aux dispositions de l'article R.123-5 du Code de I'Urbanisme sont classés en zone urbaine (U), les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines regroupent différentes vocations (habitat, activités, équipements, jardins). D’'une fagon générale, les zonages urbains
ne subissent pas de modifications majeures. Le futur PLU s’appuie sur les enveloppes urbaines existantes. Les changements notables
traduisent une réactualisation des enveloppes urbaines, et concernent l'intégration d’anciennes poches d’urbanisation future du POS qui
se sont urbanisées.

FREPRRRESEEE

2.1/ La zone Ud

La zone Ud est une zone de centre ancien dense dans laquelle il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des
batiments existants, ainsi que l'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leurs caractéres et leurs animations.
Ce sont des zones multifonctionnelles caractéristiques des centres-bourgs (regroupement au sein d’'un meme tissu urbain de fonctions
diversifiées : habitat, commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

S zonage

Le POS identifiait plusieurs zones de centre ancien comprenant
. Le cceur historique de la Ville (Tallende le Majeur correspondant au fort et aux faubourgs anciens).
. Un noyau ancien (Tallende le Mineur) de part et d’autre de la Rue du Feix.
e  Le petit noyau ancien de Pomingheat.
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Le PLU conserve ce principe, quasiment a I'identique.

~ Pas de changement
Les limites de la zone ud sur  Tallende le

sont rabaissées a la § e (A AR o > ; 0\ Mineur.
marge afin de prendre : ' : g \

en compte le passage
de la riviere. Une marge
de recul est proposée.

Ces constructions  sont
basculées en zones Ug, plus
appropriée, au regard de leur
ancienneté et urbanisme.

Pas de changement
sur Pomingheat.

w Zonage POS l

Dans les secteurs inondables identifiés
dans les documents  graphiques,
s’applique également la réglementation
liée au PPRNPI de la Veyre annexé au
PLU. Cette réglementation ayant valeur de
servitude, en cas de contradiction avec les
regles édictées ci-apres, c’est la regle la
plus stricte qui s’applique. Il est donc
impératif de se reporter au réglement du
PPRNPi annexé au PLU pour connaitre
'ensemble des prescriptions relatives aux
occupations et utilisations du sol
autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre
que celui de l'inondation, il est impératif de
se reporter a la planche 4.2 du zonage afin
de connaitre l'ensemble des risques
potentiels et d’intégrer ces contraintes au
projet d’'aménagement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUK ZONES Ud

TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

ARTICLE Ud1 - SONT INTERDITS

- Toutes nouvelles constructions relevant du régime des
installations classées pour la protection de I'environnement,
soumises a autorisation, a enregistrement ou a déclaration, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les nouvelles constructions a usage agricole, forestier ou
industriel et-touteconstruction-incompatible—aveclecaractérede-la

ZORe-

Pour des raisons de protection de la santé de 'homme,
de sécurité, de trafic, de nuisances. Le PLU définit des
zones spécifiguement dédiées a ces vocations.

- Les dépots de ferrailles ou de véhicules.
- Les campings, stationnements collectifs de caravanes.

ARTICLE Ud2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Toute opération d’habitat collectif de plus de 5 logements, sous
condition de comporter une proportion de logements sociaux au
moins égale a 20% du nombre total de logements prévus sur la
zone concernee

Cette régle permet de consolider la volonté de mixité
sociale. Elle concerne aussi bien les projets de
constructions neuves, de restructuration lourde ou de
changement de destination.

vz

abus—comme-la—multiplication-de-cabanesjuxtaposées

La destination des constructions autorisées par l'article
R123-9 du code de [lurbanisme est reprise dans
I'ensemble des zones. Ainsi plusieurs sous destinations
non autorisées par l'article sont supprimés du réeglement
PLU pour approbation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud3 - ACCES ET VOIRIE

1-Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques,
I'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour
la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie, et de la
protection civile.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a limportance ou a la destination de limmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du

matériel de lutte contre l'incendie.

Le PLU adopte un reglement basé sur des objectifs, plus
gue sur des regles standardisées qui souvent vont a
I'encontre du développement durable (voies trés larges
par exemple) qui sont inadaptées aux besoins réels d’'une
opération ou a la fagon de se déplacer en ville.

Ainsi, pour 'ensemble des zones urbaines, les principes
relatifs aux exigences de sécurité publique et de défense
contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul acces par
propriété est demandé.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir
un bon fonctionnement de la zone, en terme de sécurité,
notamment vis-a-vis d’éventuels risques d’incendie, et
vis-a-vis d’une occupation routiere adaptée aux futures
constructions.

ARTICLE Ud4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

Sur les terrains concernés par le passage de canalisation d’eau, un recul
d’'1m50 de part et d’'autre de la canalisation devra étre respecté pour
implantation des constructions.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment &tre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans
un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir l'autorisation du
gestionnaire de ce réseau. En l'absence de réseau, en cas de réseau
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les
ameénagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les différents
gestionnaires de réseaux, soucieux d'assurer a
l'ensemble  des  constructions  les  conditions
d’équipements permettant un accés aux infrastructures
de service public qu’ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
des exigences de salubrité (eaux usées), de protection de
I'environnement (dispositifs de traitement respectant les
dispositions réglementaires) et de préservation du
paysage urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication).

Nécessité de répondre aux besoins des habitants.

Afin de ne pas géner la gestion des réseaux d’eaux
pluviales, un recul d’Im50 de part et d'autre de la
canalisation est demandé. Ce principe vise a interdire
I'implantation de construction sur le passage.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et par
souci de gestion pour la collectivité, que le réglement
rappelle que les évacuations des eaux usées situées au-
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a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire
ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en surface de voie
publigue. Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d'une réutilisation pour les usages non domestiques,
dans un souci d'économie des ressources en eau.

dessous du niveau de la voirie, doivent étre munies d’un
dispositif anti-refoulement.

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront étre
munies d’un dispositif anti refoulement.

3 — Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit
étre traité en souterrain dans les secteurs ou les réseaux publics sont
enterrés.

Pour éviter tout désordre aérien, pour opter vers une
démarche environnementale optimale.

ARTICLE Ud5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car il ne
peut pas s’appliquer aux 2 exceptions (assainissement
autonome, architecture particuliere) définies par la loi
SRU.

ARTICLE Ud6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes
ou a créer,
- ou avec un retrait de 0 a 3 m par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou a créer.
Dans ce cas, au moins 50% de la facade sur rue doit étre située dans une
bande d’'implantation comprise entre 0 et 3 m.

Afin de conforter et préserver les fronts de rues.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la
regle ou lorsque les constructions voisines ne répondent pas a
la regle, dans ce cas l'alignement constitué par le ou les
batiments existants devra étre respecté.

Afin de ne pas bloquer la constructibilité de certaines
parcelles. Afin de conforter et préserver les fronts de rues.

- S'il existe déja une construction édifiee a I'alignement, la
construction nouvelle pourra s’implanter avec un recul
minimum de 15m par rapport a la limite de la voie bordant la
parcelle.

Ce principe permet de pousser la densité, en permettant
a de grandes parcelles baties d’accueillir au moins une
autre maison d’habitation.

. - - -

- Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin,
local technique, garage, ...) doivent s’implanter avec une
marge de recul de minimum 1m.

- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la
construction pourra étre implantée a I'identique.

Afin de ne pas bloquer la constructibilité de certaines
parcelles.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, si elles
ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une
marge de recul minimum de 1 m.

La regle differe pour les équipements publics ou d’intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique dans la
ville.

Nivellement : Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite
de la voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée)
doivent étre réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel
ou futur de I'axe de la voie.

L’objectif est d’obtenir des niveaux compatibles sur le
plan technique, le réglement rappelle qu’il est important
d’avoir un écart correct pour un bon écoulement des eaux
ainsi que pour une parfaite accessibilité.

ARTICLE Ud7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites
séparatives.

Pour les parties de constructions ne jouxtant pas les limites séparatives,
une marge de recul de 2 m minimum devra étre respectée.

Afin respecter I'urbanisme des noyaux anciens, afin de
pousser la densité, et les logiques de construction de
développement durable.

Pour ne pas bloguer les petits terrains.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la
construction pourra etre |mp|antee al |dent|que

Afin de ne pas bloquer la constructibilité de certaines
parcelles.

Cette phrase faisant doublon est supprimée pour
approbation.
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Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin,
local technique, garage, ...) doivent s’implanter en respectant
une marge de recul d’1 m au minimum.

Objectif : ne pas implanter en limite pour éviter les
nuisances vis a vis des voisins.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, pourront
avoir une marge de recul ramenée a 1m.

La regle differe pour les équipements publics ou d’intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Ud8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES

PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Pour laisser libre les possibilités et pousser les densités.

ARTICLE Ud9 - EMPRISE AU SOL

Non fixée

La densité des constructions existantes ne permet pas de
définir une particularité quelconque pour les terrains. Le
souhait étant d’obtenir une densité maximale, il est
préférable d’étre libre pour permettre I'occupation des
sols maximale.

ARTICLE Ud10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
sommet de la construction, ouvrage techniques, cheminées et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une
verticale donnée. Cette hauteur ne peut excéder :

La hauteur est fixée au sommet de la construction pour
une continuité avec les termes employés dans le POS.

9 m sur une verticale donnée.

L’objectif est de conserver une cohérence urbaine.

Pour les constructions annexes de I'habitation (cabane de
jardin, local technique, garage, ...): la hauteur ne peut excéder
3,5 m au sommet de la construction.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la
nature de la construction, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, pourront
avoir une hauteur de 15 m.

La regle differe pour les équipements publics ou d’intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Ud1l -

ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE -

CLOTURES

Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur butte et/ou talus.

L'emploi @ nu des matériaux destinés a étre enduits et-des
imitations-de-matériaux est interdit.

Pour éviter de dénaturer les qualités urbaines des sites.

Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne
devront pas etre perceptibles depuis I'espace public. En cas
d’'impossibilité technique, ils pourront &tre installés sur les
facades a condition d’gtre habilles d’une grille d’aspect métal
ou daspect bois. Leurs caractéristiques sonores seront
inférieures a 55 décibels avec des valeurs de limite

d’émergence de 5 décibels maximum

Pour permettre la mise en place des Grenelles.

Les parements de qualité en pierre de taille devront étre
conserveés.

Pour préserver les éléments architecturaux présents sur
les édifices anciens. Cet objectif vise la protection du
patrimoine et la qualité urbaine des sites.

Les couvertures seront en tuile creuse ou romane, de teinte
rouge, sur faible pente : 50 % maximum.

Pour une cohérence urbaine.

La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au
matériau de couverture utilisé.

Pour permettre I'emploi d’autres matériaux tel que le
verre. Et répondre aux besoins d’habiter, pousser la
densité (avec de petites annexes et extensions).

Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de
batiments existants, lorsque des raisons techniques ou
architecturales I'imposent, des matériaux similaires a ceux
d’'origine pourront étre utilisés et les pentes adaptées au
matériau utilisé.

Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant,
la réfection de celle-ci ou son extension pourra se faire a
identique.

Pour ne pas bloquer des restaurations.
Pour permettre I'emploi d’ardoise pour les cas particuliers
déja couverts par ce matériau.

Les toitures terrasses sont autorisées.

L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réflechissants est
interdit en traitement de facade et en couverture (les
menuiseries extérieures ne sont pas concernées).

Pour préserver la qualité architecturale du centre ancien
et éviter de dénaturer les sites urbains.

Les bardages métalliques sont interdits pour les habitations.

Pour conserver une continuité réglementaire avec le
POS.

Les clotures sur rue et les clbtures séparatives seront
constituées :

- soit un mur plein d’1.80m maximum.
- soit de cl6tures légéres en grillage (hauteur maximale 1.80m) doublée
de haies composées majoritairement d’essences locales.

Pour une continuité avec l'existant (murs) et faciliter
l'intégration de la nature en ville.

Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé
dans une limite de 2 m de haut maximum par rapport au sol
existant du terrain le plus bas.

Pour répondre & d’éventuels problemes techniques.

Les enduits de magonnerie seront réalisés avec finition
talochée ou lissée.

Pour préserver les éléments architecturaux présents sur
les édifices anciens. Cet objectif vise la protection du
patrimoine et la qualité urbaine des sites.
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ARTICLE Ud12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publigues. Il est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation: 1 place de
stationnement par logement au minimum.

Ratio moyen correspond au niveau d’équipement
automobile des ménages (source: recensement
communal Insee).

- Pour les autres constructions:1 place pour 50m? de surface de

Ratio moyen selon retour d’expériences.

plancher.

- Pour l'agrandissement, la rénovation ou la réfection des : Pour I'agrandissement, la rénovation ou la réfection des
batiments existants, il ne sera pas exigé de places de : batiments existants, il n’est pas exigé de place de
stationnement. stationnement au regard de la difficulté qu’entraine la

pénurie de terrain en centre bourg et afin également
d’éviter que les rez-de-chaussée ne soient transformés
en garages, et également, permettre aux petites
constructions de se réhabiliter sans étre pénalisée par
une obligation de faire un garage.

Ces mesures devraient contribuer a conserver la
structure  urbaine, tout en permettant son
réinvestissement. Le réglement Ud ne gele pas les
possibilités d’évolution du bourg, et les besoins actuels
des populations, mais demande a ce que la valeur
patrimoniale du bourg ne soit pas entamée.

ARTICLE Ud13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de
persistants sont interdites.

- Les plantations devront &tre majoritairement d’essences
locales.

- Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront &tre enterrées ;
en cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des
vues par un accompagnement végétal.

Pour des raisons de qualité paysagére, mais également
de santé de 'homme (plantes allergisantes)

Afin d’avoir une bonne intégration des clotures dans le
paysage, il est demandé d'utiliser des végétaux
majoritairement d’essence locale.

Ce principe a pour objectif d’adoucir les transitions entre
espaces urbanisés et espaces agricoles ou naturels ; de
conforter les trames vertes.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de 'homme,
préserver la biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ud14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non fixé.

Afin de ne pas bloquer le souhait d’une densité plus
élevée, et d’étre conforme avec la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ud15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.

ARTICLE Ud16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les constructions neuves doivent étre raccordées au cable lorsqu’il existe
au droit de la parcelle. Dans le cas contraire, un fourreau disposant des
caractéristiques techniques pour recevoir des fibres optiques doit étre
créé entre le batiment et 'alignement sur 'espace public.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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2.2/ La zone Ug

La zone Ug est destinée principalement a la construction d'habitations édifiées généralement en ordre discontinu avec une occupation du
sol modérée. Ce sont des zones multifonctionnelles (regroupement au sein d’'un méme tissu urbain de fonctions diversifiées : habitat,
commerces, équipements, services, artisanat, activités économiques, tertiaires, etc.).

POS zonage : UG, UH, UF

D’une maniere générale, le principe de zones urbaines périphériques, moins denses que le centre ancien, est conservé. Le PLU identifie
des zones Ug qui regroupent ces anciennes zones UF, UG, UH. Une réactualisation est effectuée. Le PLU integre dans les zones urbaines
Ug, une partie des zones d’'urbanisation future du POS désormais en partie construites. Les zones Ug identifient 'enveloppe urbaine
périphérique. Quelques modifications se traduisent par :
e  Soit une ouverture a la marge pour régularisation (construction existante, fonds de jardin). Ces cas sont restreints.
e  Soit une réduction des zones Ug
»  pour rééquilibrer les besoins fonciers. C’est notamment au regard des potentiels fonciers encore disponibles au sein
des enveloppes urbaines, que le PLU fait le choix de retirer certains secteurs des zones urbaines.
»  pour des raisons de protection de la santé de 'homme ont infléchi sur la décision finale de retirer certaines surfaces U
situées sous la ligne Haute Tension. (entrée Est de la ville).
»  Pour des raisons de protection des personnes et des biens (risques naturels).
»  Pour des raisons de protection des ressources et espaces naturels (continuité écologique de la Veyre, poumons verts).
e  Soit la mise en place de zones d’urbanisation future. Au regard de la superficie de certains potentiels fonciers repérés, le PLU a
jugé utile et judicieux de classer ces secteurs en AUg afin de maitriser la consommation des espaces.

|
Zone  d'urbanisation
future du POS
désormais construite,
intégrées a la zone Ug
du PLU.

Secteur déclassé du
fait du passage de la
ligne HT, peu

favorable a accueillir
de I'habitat.

Fonds de jardin
enclavés, sans
vocation agricole.

€=

Zone  d'urbanisation
future du POS
désormais construite,
intégrées a la zone Ug
du PLU.

Secteur reclassé
en AUg

Secteur déclassé pour
des raisons de risques
naturels (éboulement)
et de préservation des
ressources naturelles
du territoire (cheire).

Secteur déclassé pour des
raisons de risques naturels
(inondation) et pour
préserver la continuité des
corridors écologiques.

B
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Suite a I'enquéte publique, des modifications des zonages Ug interviennent a la marge.

Dans les secteurs inondables identifiés
dans les documents graphiques,
s’applique également la réglementation
lite au PPRNPi de la Veyre annexé au
PLU. Cette réglementation ayant valeur
de servitude, en cas de contradiction
avec les regles édictées ci-apres, c’est la
regle la plus stricte qui s’applique. Il est
donc impératif de se reporter au
reglement du PPRNPi annexé au PLU
pour  connaitre  I'ensemble  des
prescriptions relatives aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans ces
secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels
autre que celui de linondation, il est
impératif de se reporter a la planche 4.2
du zonage afin de connaitre 'ensemble
des risques potentiels et d’intégrer ces
contraintes au projet d’'aménagement.

1/ Cette modification consiste a reclasser en Ug 3 petites parcelles et n’est pas de nature a bouleverser le projet général.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

2/ Cette seconde modification consiste a resserré quelque peu l'accés a la zone AUg rue du Chancel (d’environ 17m de large a environ 12
m de large), afin de laisser plus d’emprise constructible aux parcelles situées en aval en zone Ug. Cette modification n’est pas de nature a

bouleverser le projet général.

PLU pour Arrét

PLU pour Approbation

& e \
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ugl - SONT INTERDITS
- Toutes nouvelles constructions relevant du régime des installations
classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation,
et incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

S’il y avait besoin de ce type d’activités, un zonage
spécifique serait réalisé. La vocation de la zone, telle
que définie précédemment, ne correspond pas a ce
type d’activités.

- Les nouvelles constructions a usage agricole, forestier ou industriel et

S’il y avait besoin de ce type d’activités, un zonage
spécifique serait réalisé. La vocation de la zone, telle
que définie précédemment, ne correspond pas a ce
type d’activités.

- Les dépots de ferrailles ou de véhicules.
- Les campings, stationnements collectifs de caravanes.

ARTICLE Ug?2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Toute opération d’habitat collectif de plus de 5 logements, sous condition
de comporter une proportion de logements sociaux au moins égale a 20%
du nombre total de logements prévus sur la zone concernée.

Cette régle permet de consolider la volonté de mixité
sociale. Elle concerne aussi bien les projets de
constructions neuves, de restructuration lourde ou de

changement de destination.

La destination des constructions autorisées par
l'article R123-9 du code de Il'urbanisme est reprise
dans l'ensemble des zones. Ainsi plusieurs sous
destinations non autorisées par [larticle sont
supprimés du réglement PLU pour approbation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle
de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.
Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant a
I'importance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles
envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre l'incendie.

Le PLU adopte un reglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent
vont & l'encontre du développement durable (voies
trés larges par exemple) qui sont inadaptées aux
besoins réels d’'une opération ou & la facon de se
déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les
principes relatifs aux exigences de sécurité publique
et de défense contre l'incendie sont rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul acces
par propriété est demandé.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d’avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme de
sécurité, notamment vis-a-vis d’éventuels risques
d’incendie, et vis-a-vis d’'une occupation routiére
adaptée aux futures constructions.

ARTICLE Ug4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

Sur les terrains concernés par le passage de canalisation d’eau, un recul d’1m50 de
part et d'autre de la canalisation devra &tre respecté pour l'implantation des
constructions.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un
tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent
notamment &tre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire, le
pétitionnaire devra obtenir I'autorisation du gestionnaire de ce réseau. En I'absence
de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du
réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser
s'écouler les eaux pluviales en surface de voie publique. Il est notamment préconisé

Nécessité de répondre aux besoins des habitants.
Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d'assurer a Il'ensemble des constructions les
conditions d’équipements permettant un accés aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de [I'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires)
et de préservation du paysage urbain (enterrement
des lignes électriques et de télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et
par souci de gestion pour la collectivité¢, que le
reglement rappelle que les évacuations des eaux
usées situées au-dessous du niveau de la voirie,
doivent étre munies d’un dispositif anti-refoulement.
De plus, les évacuations des eaux pluviales devront
étre munies d’un dispositif anti refoulement.
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de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d'une réutilisation pour les
usages non domestiques, dans un souci d'économie des ressources en eau.

3 — Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité
en souterrain.

Pour éviter les désordres aériens et nuisances
visuelles. Pour une démarche environnementale
optimale.

ARTICLE Ug5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car
il ne peut pas s’appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliere)
définies par la loi SRU.

ARTICLE Ug6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a créer, soit

- ou avec un retrait de 0 a 5 m par rapport aux voies et emprises publiques
existantes ou a créer. Dans ce cas, au moins 50% de la facade sur rue doit étre
située dans une bande d’implantation comprise entre 0 et 5 m.

Ces principes permettent de favoriser des
constructions en front de rue et des formes variées.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
- Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul
minimum de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte
véhicule, sur I'autre voie le recul minimum sera de 3m.

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la regle, I'alignement
constitué par le ou les batiments existants devra étre respecté.

Pour ne pas bloquer certains terrains.

- En cas de reconstruction aprées destruction accidentelle, la construction pourra
etre implantée a l'identique.

Afin de ne pas compromettre I'usage de la parcelle et
du batiment existants.

- Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local technique, ...)
et les garages doivent s’implanter avec une marge de recul de minimum 1m.

Un retrait minimum de 1 m pour les cabanes de jardin
vise en centre ancien a permettre tant une
implantation proche de la maison, soit une
implantation en fond de parcelle.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront étre
implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de 1m.

La regle differe pour les équipements publics ou
d’intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville.

Nivellement : Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la
voie routiére (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre
réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel ou futur de I'axe de
la voie.

L’objectif est d’obtenir des niveaux compatibles sur le
plan technique, le réglement rappelle quil est
important d’avoir un écart correct pour un bon
écoulement des eaux ainsi que pour une parfaite
accessibilité.

ARTICLE Ug7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées
- Soit en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives
- Soit en respectant une marge de recul de 3 m minimum.

Pour tendre vers une meilleure densité, pour offrir une
diversité de parcelles, tout en conservant les
caractéristiques urbaines des quartiers périphériques.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :
- En cas de reconstruction aprées destruction accidentelle, la construction pourra
etre implantée a l'identique.

Afin de ne pas bloquer la constructibilité de certaines
parcelles.

Pour les extensions des batiments existants (type vérandas, appentis, ...
distance par rapport a la limite séparative pourra étre réduite a 2 m.

), la

Pour éviter de bloquer certaines configurations de
parcelle.

Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local technique, ...) et
les garages doivent s’implanter en respectant une marge de recul d1 m au
minimum.

Objectif : ne pas implanter en limite pour éviter les
nuisances vis a vis des voisins.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront respecter
une marge de recul minimum d’1m.

La régle difféere également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique dans la ville.

ARTICLE Ug8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Pour laisser libre les possibilités et pousser les
densités.

ARTICLE Ug9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

La densité des constructions existantes ne permet pas
de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d’étre libre pour permettre
l'occupation des sols maximale.

ARTICLE Ug10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol jusqu'au sommet de la
construction, ouvrages techniques, cheminées el autres superstructures exclus.
Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée
- 8 m pour les constructions.
- 3.50 m pour les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin,
local technique, garage, ...).

Cette hauteur correspond a celle du tissu existant.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, pourront avoir une hauteur de 15 m.

La regle differe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

ARTICLE Ug1l - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES
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Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur talus.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des-imitations-de-matériatx
est interdit.

Pour éviter de dénaturer les qualités urbaines des
sites.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre
perceptibles depuis I'espace public. En cas d'impossibilité technique, ils pourront
etre installés sur les facades a condition d’gtre habillés d’'une grille d’aspect métal
ou d’aspect bois.

Pour répondre aux Grenelles tout en préservant les
qualités urbaines.

Les couvertures seront de teinte dominante rouge, sur faible pente : 50 %
maximum.

Pour correspondre a 'ambiance générale de I'existant.
Note : le terme tuile au POS est supprimé pour laisser
plus de liberté aux pétitionnaires. L’obligation est une
couverture rouge.

La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau utilisé.

Pour répondre aux besoins. Pour permettre I'emploi
du verre.

Dans le cadre de réfection de toiture ou d’extension de batiment existants lorsque
des raisons techniques ou architecturales I'imposent, des matériaux similaires a
ceux d’'origine pourront etre utilisés et les pentes adaptées.

Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant, la réfection de
celle-ci ou I'extension pourra se faire a I'identique

- Les toitures terrasses sont autorisées.

L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en traitement
de facade et en couverture (les menuiseries extérieures ne sont pas concernées).

Pour ne pas dénaturer la qualité urbaine ni des
batiments.

Les enduits de magonnerie seront réalisés avec finition talochée ou lissée.

Pour préserver les éléments architecturaux présents
sur les édifices anciens. Cet objectif vise la protection
du patrimoine et la qualité urbaine des sites.

(

- Les clotures sur rue et les cldtures séparatives ne sont pas obligatoires. Lorsqu’il
en existe, elles seront constituées :

- soit d’'un muret de 50cm de haut maximum surmonté d’un grillage, de ferronnerie,
de lisses bois ou d'une cloture légere en grillage d’1.30m maximum de haut,
doublé de haies composées majoritairement d’essences locales.

- Soit un mur de 1,80 m maximum

- soit, lorsque la cléture sera végétale elle devra étre majoritairement composée
d’essences locales.

Pour conserver et conforter une continuité et une
cohérence urbaine.

- Les murs de souténement sont autorisés en cas de dénivelé dans une limite de
2 m de haut maximum par rapport au sol existant du terrain le plus bas.

Pour répondre a des problémes techniques.

ARTICLE Ug12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé:

- Pour les constructions a usage d'habitation : 2 places de stationnement par
logement.

Ratio moyen correspond au niveau d’équipement
automobile des ménages (source: recensement
communal Insee).

- Pour les autres constructions:1 place pour 50m? de surface de plancher

Ratio moyen selon retour d’expériences.

ARTICLE Ug13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de persistants sont interdites.

Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.

Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront etre enterrées; en cas
d’'impossibilité  technique, elles seront protégées des vues par un
accompagnement végétal.

Pour préserver la qualité paysagére des zones baties.
Ce principe a pour objectif de réduire I'image séche et
sans transition, entre les espaces urbanisés et les
espaces agricoles; et, de marquer la limite de
l'urbanisation.

- Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite naturelle ou
agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes locales sera plantée de fagcon
a constituer une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine
naturel.

Ce principe permet de favoriser la défragmentation du
territoire, le libre déplacement de la faune.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de
I’'homme, préserver la biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ug14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pas de Cos, afin de pouvoir pousser la densité plus
loin et répondre a la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ug15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ugl6 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Les constructions neuves doivent &tre raccordées au cable lorsqu’il existe au droit
de la parcelle. Dans le cas contraire, un fourreau disposant des caractéristiques
techniques pour recevoir des fibres optiques doit étre créé entre le batiment et
I'alignement sur I'espace public.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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2.3/ La zone Ue

La zone Ue est une zone destinée a 'implantation d’équipements et de constructions, publics ou privés d’intérét général, liés aux activités
administratives, d’enseignement, de santé, associatives, sportives, culturelles ou de loisirs.

Ce type de zone n’existait pas au POS. Les secteurs identifies en Ue au PLU faisaient partie des zones UG, UH du POS. L'objectif d’une
identification de zones Ue au PLU s’explique par une volonté

» de flecher les sites d’équipements d'intérét général. La zone Ue en centre bourg identifie I'école et ses espaces environnants
lesquels accueillent au cours de 'année des manifestations.

»  d'identifier un secteur pour le développement a venir des équipements nécessaires pour répondre aux besoins supplémentaires
et nouveaux des habitants. La zone Ue identifiait le long de la RD96 est prévue pour accueillir des équipements complémentaires
(ex : salle des fetes, podle santé, salle de sports, ...). Les projets d’équipements envisagés sont variés et ont tous un point
commun, les éventuelles nuisances sonores que ces activités peuvent générer. C’'est notamment pour cette raison que ce site a
été choisi : un certain éloignement vis-a-vis des habitations, proximité d’'une zone d’activités sur la commune voisine de Saint
Amant Tallende.

PLU zonage

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE Uel - SONT INTERDITS

- Toutes nouvelles constructions relevant du régime des
installations classées pour la protection de I'environnement, Pour des raisons de protection de la santé de 'homme,
soumises a autorisation, a enregistrement ou a déclaration, et  de sécurité, de trafic, de nuisances,
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres. La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE
gelerait une partie de la zone Ue, ce qui n’est pas le but
recherché.

- Les nouvelles constructions a usage agricole ou industriel et  S’il y avait besoin de ce type d’activités, un zonage

toute-construction-incompatible-avecle-caractere-delazone: spécifique serait réalisé. La vocation de la zone Ue, telle

que définie précédemment, ne correspond pas a ce
type d'activités.
ARTICLE Ue2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS
- Les constructions a usage d’habitation, sous réserve quelles L’ensemble des éléments autorisés I'est conformément
soient liées aux équipements ou activités autorisées. a la définition de la zone donnée en amont et
correspond a la volonté d’une centralité de services.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ue3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs plus
l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour que sur des regles standardisées qui souvent vont a
la circulation peut étre interdit. I'encontre du développement durable (voies trées larges
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Les acceés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la
protection civile.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE Ue4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée
au réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur
des dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en
vigueur et évacuées conformément aux exigences des textes
réglementaires, avec obligation de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie
doivent notamment &tre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans
un réseau unitaire, le pétitionnaire devra obtenir l'autorisation du
gestionnaire de ce réseau. En I'absence de réseau, en cas de réseau
insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a I'opération et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire
ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en surface de voie
publigue. Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d'une réutilisation pour les usages non domestiques,
dans un souci d'économie des ressources en eau.

3 — Réseaux secs.

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit
étre traité en souterrain dans les secteurs ou les réseaux publics sont
enterrés.

ARTICLE Ue5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

par exemple) qui sont inadaptées aux besoins réels
d’une opération ou & la facon de se déplacer en ville.
Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les
principes relatifs aux exigences de sécurité publique et
de défense contre l'incendie sont rappelés.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté d’avoir
un bon fonctionnement de la zone, en terme de
sécurité, notamment vis-a-vis d’éventuels risques
d’incendie, et vis-a-vis d’'une occupation routiére
adaptée aux futures constructions.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux d’assurer
a l'ensemble des constructions les conditions
d’équipements permettant un accés aux infrastructures
de service public qu’ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent a
des exigences de salubrité (eaux usées), de protection
de I'environnement (dispositifs de traitement respectant
les dispositions reglementaires) et de préservation du
paysage urbain (enterrement des lignes électriques et
de télécommunication).

Nécessité de répondre aux besoins des habitants.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et
par souci de gestion pour la collectivité, que le
reglement rappelle que les évacuations des eaux usées
situées au-dessous du niveau de la voirie, doivent étre
munies d’un dispositif anti-refoulement.

De plus, les évacuations des eaux pluviales devront
étre munies d’un dispositif anti refoulement .

Pour éviter tout désordre aérien et opter pour une
démarche environnementale optimale.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car il
ne peut pas sappliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture patrticuliére)
définies par la loi SRU.

ARTICLE Ue6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m
par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie et les emprises
publiques. Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies,
le recul minimum de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la
desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de 3m.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de
la construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle
générale, devront respecter une marge de recul minimum de 1m.
Nivellement :

Les seuils des acces piétons et voitures au droit de I'alignement actuel ou
futur des voies (ou au droit de la marge de recul imposée), doivent étre
réalisés a une altitude compatible avec le niveau actuel ou futur des voies.

Le principe de base est celui de I'implantation avec un
retrait minimum de 5m afin de permettre
I'aménagement paysager en limite de propriété.

La regle difféere pour les équipements publics ou
d’intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville.

Afin d’obtenir des niveaux compatibles sur le plan
technique, le réglement rappelle qu'il est important
d’avoir un écart correct pour un bon écoulement des
eaux ainsi que pour une parfaite accessibilité.

ARTICLE Ue7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point
de la limite de propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de
la construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’'intéret collectif, pourront avoir une marge de recul ramenée
alm.

Compte tenu de la nature des constructions autorisées
sur la zone, elles peuvent s’implanter en limite de
propriété ou avec un recul de 3 m.

La regle difféere pour les équipements publics ou
d’intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans le bourg.

ARTICLE Ue8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE
Implantation libre.

Il n’est pas fixé de regle afin de laisser libre les capacités d’adaptation en vue

d’une meilleure utilisation des terrains.

ARTICLE Ue9 - EMPRISE AU SOL
Non fixée

La densité des constructions existantes ne permet pas de définir une

particularité quelconque pour les terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
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maximale, il est préférable d’étre libre pour permettre une occupation des sols

maximale.
ARTICLE Uel0O - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.
Cette hauteur ne peut excéder 12m sur une verticale donnée.

ARTICLE Uell — ASPECT EXTERIEUR — ARCHITECTURE - CLOTURES

- Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
- Les constructions s’adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et-des-imitations-de
matériabx est interdit.
-Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas
etre perceptibles depuis I'espace public. En cas d’impossibilité technique,
ils pourront etre installés sur les fagades a condition d’etre habillés d’'une
grille d’aspect métal ou d’aspect bois.
Les couvertures seront de teinte dominante rouge, sur faible pente : 50 %
maximum.
La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau de
couverture utilisé.

- Les toitures terrasses sont autorisées.
L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réflechissants est interdit en
traitement de fagade et en couverture (les menuiseries extérieures ne sont
pas concernées).
Les clbtures en limites séparatives seront constituées :
-Soit de haies composées majoritairement d’essences locales
-Soit de clbtures légeres en grillage (hauteur maximale 1.80m)
- Soit d’'un mur d’1,80 m maximum

Il s’agit de rappeler que les futures constructions
doivent présenter une intégration paysagere optimale.
Cette regle permettra d’éviter les constructions sur
butte et/ou sur talus.

Pour préserver la qualité architecturale générale.

Cette regle permet la mise en place des Grenelles.

Afin de respecter les caractéristiques architecturales du
bourg.

Pour permettre I'utilisation d’autres matériaux comme le
verre.

Pour ne pas dénaturer la qualité urbaine du bourg.

Pour conserver et conforter une
continuité et une cohérence urbaine.

-Soit d’'un muret de 50 cm de haut maximum surmonté d’un grillage, de ferronnerie, de
lisses bois ou d’une cloture légere en grillage d’1.30m maximum de haut, doublé de haies

composées majoritairement d’essences locales.

Les clbtures sur rue seront constituées :

-Soit de haies composées majoritairement d’essences locales
-Soit de clotures légeres en grillage (hauteur maximale 1.80m)

-Soit d’'un muret de 50 cm de haut maximum surmonté d’un grillage, de ferronnerie, de
lisses bois ou d’une cloture Iégere en grillage d’1.00m maximum de haut, doublé de haies

composées majoritairement d’essences locales.
Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé dans une
limite de 2 m de haut maximum par rapport au sol existant du terrain le
plus bas.
ARTICLE Uel2 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publiques. Il est exigé:
- Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places de
stationnement par logement
- Pour les autres constructions:1 place pour 50m2 de surface de
plancher
ARTICLE Uel3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de
persistants sont interdites.

- Les plantations devront &tre majoritairement d'essences
locales.

- Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront &tre enterrées ;
en cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des
vues par un accompagnement végétal.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Uel4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES
ARTICLE Uel5 - LES OBLIGATIONS

IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

Afin de pouvoir répondre a des cas particuliers
nécessitant des solutions techniques.

Ces places sont exigées pour éviter que les espaces
publics ne deviennent des lieux de stationnement
récurrents.

Ratio moyen selon retour d’expériences.

Pour des raisons de qualité paysagére, mais également
de santé de ’homme (plantes allergisantes)

Afin d’avoir une bonne intégration des clotures dans le
paysage, il est demandé d'utiliser des végétaux
majoritairement d’essence locale.

Afin de conserver une qualité paysagére en centre
bourg.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de ’homme,
préserver la biodiversité.

Afin de ne pas bloquer le souhait d’'une densité plus
élevée et conformément a la loi ALUR.

INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Uel6 - LES OBLIGATIONS

IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
INSTALLATIONS ET

AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les constructions neuves doivent étre raccordées au cable lorsqu’il existe
au droit de la parcelle. Dans le cas contraire, un fourreau disposant des
caractéristiques techniques pour recevoir des fibres optiques doit étre
créé entre le batiment et I'alignement sur I'espace public.

Pour permettre la mise en place des Grenelles.
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2.4/ La zone Uj

La zone Uj est une zone de jardins ou seuls les abris et les constructions a usage horticole sont autorisés.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liee au PPRNPi de la
Veyre annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-apres, c’est la
regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre 'ensemble
des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du zonage afin de
connaitre 'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

Le PLU reprend le principe de la zone jardin définie au POS et le renforce
en identifiant deux autres zones complémentaires.

Cette zone Uj identifiait en centre ancien vise la protection d'un parc
arboré, trées probablement lié aux constructions anciennes
environnantes (batiments, tour). Ce zonage s’explique pour des raisons
patrimoniales et naturelles.

La petite zone Uj reprend a l'identique celle du POS. Elle cible des
fonds de jardins en bordure de la riviere. Ce zonage permet
également de limiter I'implantation de constructions a vocation
d’habitation.

Cette zone Uj est nouvelle au PLU.
Elle cible des parcelles
communales a vocation de jardin,
d’espace vert, a proximite de la
Veyre.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uj

TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION
DU SOL

ARTICLE Ujl - SONT INTERDITS

- Toutes nouvelles activités relevant du régime des
installations classées pour la protection de I'environnement,
soumises a autorisation, et incompatibles avec la proximité
de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

Pour des raisons de protection de la santé de ’'homme, de
sécurité, de trafic, de nuisances,

La réciprocité que pourraient engendrer des ICPE gelerait
une partie de la zone, ce qui n’est pas le but recherché.

- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement
hotelier, de bureaux, de commerces, d’artisanat, forestier ou
industriel ettoute-construction-incompatible-aveclecaractére-de-la

Zone-

La volonté de
destination.

reglement est trés exclusive sur la

- La transformation de cabane de jardin en garage.

Pour éviter les détournements et garantir la vocation de la
zone a usage de jardins potagers.

- Les dépébts de ferrailles ou de véhicules.
- Les campings, stationnements collectifs de caravanes.

ARTICLE Uj2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les cabanes de jardins ou abris de 20 m2 maximum de
surface de plancher, tonnelles, serres ou autres constructions
liees a I'activité horticole sous réserve d’une seule par unité
fonciere a la date d’approbation du PLU.

L’objectif de la zone Uj est de conforter et valoriser la
vocation de jardins, de maraichage de ces secteurs. Les
constructions éventuelles doivent avoir un lien direct a cette
vocation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser leur implantation
pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uj3 - ACCES ET VOIRIE

La création de voies nouvelles ouvertes a la circulation automobile est
interdite.

Les voies a usage piétonnier devront avoir une largeur maximale de 3m.
Elles seront interdites a la circulation automobile.

Ces principes visent a préserver la qualité et la vocation
jardinée des sites.

ARTICLE Uj4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet

Toute construction étant interdite (a [I'exception des
constructions liées a la vocation de jardin), les articles
relatifs & I'eau potable et a 'assainissement ne sont pas
renseignés. Ces fonctions ne sont pas utiles a la zone.

ARTICLE Uj5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

Sans objet, car ne sont autorisées que des constructions
mineures en termes de surface.

ARTICLE Uj6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES

Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de
3m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie ou les emprises
publiques.

Afin de préserver des espaces végétalisés entre les
constructions et I'espace public.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la
régle générale, devront étre implantées en limite ou avec une marge de
recul minimum de 1 m.

La reégle differe pour les équipements publics ou d’intérét
collectif, compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Uj7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées
- Soit en jouxtant une limite séparative
- Soit en respectant une marge de recul de 3 m minimum.

L’implantation peut se faire soit en limite, soit en retrait de
3m, afin de conserver le caractére paysager des jardins
potager.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la
regle générale, devront respecter une marge de recul minimum d’1 m.

La régle differe également pour les équipements publics ou
d’intérét collectif, compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Uj8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Il n’est pas fixé de régle afin de laisser libre les capacités
d’adaptation en vue d’une meilleure utilisation des terrains.

ARTICLE Uj9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

Vue la faible emprise des constructions autorisées, cet
article ne mérite pas d’étre renseigné.

ARTICLE Uj10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol jusqu'au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminées el autres
superstructures exclus.

Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée : 3.50 m peur

les constructions -annexes-a usage autre qu'habitation(cabane de

5 5 /e

Cette hauteur devrait suffire pour répondre aux besoins tout
en respectant le contexte environnant. Cette hauteur
correspond a des constructions d’'un unique niveau.
L’objectif est de préserver la qualité des sites et conforter
l'image des jardins potagers.
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Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature
de la construction, les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, pourront avoir une hauteur de 15
m

ARTICLE Ujll - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE -

CLOTURES

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter la formation de talus ou buttes.

- L’'emploi des matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est
interdit.

Pour conserver une certaine qualité des sites.

ARTICLE Uj12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des
voies publigues.

Le stationnement ne peut étre que temporaire Il n’a pas été
utile de réglementer cet article

ARTICLE Uj13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

Pour laisser libre les choix de plantations conformément a
la vocation de la zone.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Uj14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pour étre compatible avec la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE Ujl5 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE Ujl6 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en ceuvre des Grenelles.
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2.4/ La zone Ua

La zone Ua est destinée aux activités de toutes natures secondaires ou tertiaires (constructions a usage d'équipement collectif, artisanal,
industriel, bureaux et services, commerces et entrepdt commercial).

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liée au PPRNPi de la
Veyre annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les regles édictées ci-apres, c’est la
regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre 'ensemble
des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du zonage afin de
connaitre 'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

Le POS identifiait plusieurs types de zones destinées aux activités. Le PLU réactualise les vocations et identifie 4 sites existants.

POS zonage

!

:l,p»st;g

® L e site artisanal dans la vallée de la Veyre, route du Tallagnat (RD8) : La zone UJ du POS devient Ua au PLU. Celle-ci est
réduite pour des raisons de protection contre les risques (inondation), de préservation des espaces naturels (proximité de la riviere) et pour
des raisons urbanistiques (les surfaces retirées au nord de la zone sont relativement pentues ; la zone est située en contrebas de la route,
ce qui n'apparait pas le plus opportun pour I'installation de batiments a vocation d’activités ; de plus, des accés par le sud ne sont pas
possibles ; et des réseaux primaires sont implantés sur ces espaces).Ce déclassement permet de mettre en place une continuité écologique
sur la riviere la Veyre par un zonage N.

POS zonage
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® Le site artisanal rue des Forts : Le principe du POS est conservé. 2 zones Ua sont identifiées sur les sites existants. Les
modifications apportées par le PLU traduisent une réduction des zonages, a la marge. Afin d’initier un corridor écologique N dans la
traversée du centre bourg, ciblant la riviére et ses abords, une marge de recul est proposée sur les zones Ua en contact avec la riviére.
Cette modification ne devrait pas vraiment impacter les activités présentes car les surfaces supprimées concernent des arrieres de
batiments et des espaces publics.

POS zonage

® | es autres anciens zonages du POS

POS zonage

Cette zone ZAC du
POS est ventilée en
zones Ug (pour le
secteur destiné
principalement a
I'habitation) et en Ue
(regroupant l'école et
des espaces publics).
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POS zonage

Cette zone ZAC du
POS est ventilée en
zone Ug.

Elle ciblait le
supermarché et ses
équipements de
stationnements.

PLU zonage

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ual - SONT INTERDITS

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

Pour des raisons de protection de la santé de
I'homme, de sécurité, de trafic et de nuisances, il n’est
pas envisageable de permettre |’exploitation du sous-
sol en zone urbaine.

- Les nouvelles constructions a usage agricole et—toute—construction

Si ce type dactivités existait en zone urbaine, un
zonage spécifique aurait été réalisé. La vocation de la
zone Ua, telle que définie précédemment, ne
correspond pas a ce type d’activités.

Concernant la zone agricole, un zonage spécifique
existe sur ce PLU.

ARTICLE Ua2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve d’gtre liees a la
direction ou au gardiennage des établissements et contigués ou
intégrées aux batiments d’activités.

L’objectif est d’interdire la vente des constructions a
usage d'habitation liées a la direction ou au
gardiennage des établissements, & des personnes qui
n'ont pas de lien avec ces activités. Il n'est pas
souhaitable de voir s'implanter des vocations d’habitat
dans ces zones réservées a l'artisanat et a l'industrie.

- L’aménagement et I'extension des constructions a usage industriel
existantes sous condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas
aggravée.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels
que soient les régimes auxqguels elles sont soumises, a condition
gu’elles n’entrainent, pour le voisinage, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

L’installation reste assujettie a des conditions en lien
avec la santé de ’homme et I'environnement.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intéret collectif.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua3 - ACCES ET VOIRIE

1 - Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristigues permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la
moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées répondant
a l'importance ou a la destination de Iimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de
lutte contre I'incendie.

Le PLU adopte un réglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent
vont & 'encontre du développement durable (voies
trées larges par exemple) qui sont inadaptées aux
besoins réels d’'une opération ou a la facon de se
déplacer en ville.

Ainsi, pour l'ensemble des zones urbaines, les
principes relatifs aux exigences de sécurité publique
et de défense contre 'incendie sont rappelés.
L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d’avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme de
sécurité, notamment vis-a-vis d’éventuels risques
d’incendie, et vis-a-vis d’une occupation routiéere
adaptée aux futures constructions.
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ARTICLE Ua4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En l'absence
d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées
conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif.

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles peut &tre subordonnée a un pré -
traitement approprié.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent
notamment &tre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans un réseau
unitaire, le pétitionnaire devra obtenir I'autorisation du gestionnaire de ce réseau.
En l'absence de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du
gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. En tout état de cause, le propriétaire
ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en surface de voie publique. Il est
notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux pluviales en vue d'une
réutilisation pour les usages non domestiques, dans un souci d'économie des
ressources en eau.

3 — Réseaux secs : Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux
existants doit étre traité en souterrain.

ARTICLE Uab - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

ARTICLE Ua6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
Les constructions, doivent étre implantées avec un retrait minimum de 5m par
rapport a la limite de propriété jouxtant la voie. Lorsque les constructions sont
édifiées a I'angle de deux voies le recul minimum de 5 m ne sera imposé que sur
la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre voie le recul minimum sera de
3m.

Cependant des implantations différentes pourront étre autorisées :

- Pour les extensions de constructions ne répondant pas a la régle,
I'alignement constitué par le ou les batiments existants devra étre respecté

- En cas de reconstruction aprés destruction accidentelle, la construction
pourra &tre implantée a l'identique.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale,
devront étre implantées en limite ou avec une marge de recul minimum d’1
m.

Nivellement : Les seuils des acceés piétons ou voitures au droit de la limite de la

voie routiere (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre

réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel ou futur de 'axe
de la voie.

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d’'assurer a l'ensemble des constructions les
conditions d’équipements permettant un accés aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de [I'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions reglementaires)
et de préservation du paysage urbain (enterrement
des lignes électriques et de télécommunication) afin
d’éviter tous désordres et tendre vers une démarche
environnementale optimale.

Par souci de sécurité pour les futures constructions, et
par souci de gestion pour la collectivité, le reglement
rappelle que les évacuations des eaux pluviales
doivent étre prioritairement prévues sur la parcelle de
construction.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car
il ne peut pas s‘appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliére)
définies par la loi SRU.

En effet, l'article R123-9 du code de ['urbanisme
stipule que le PLU peut fixer la superficie minimale des
terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a la
réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour
préserver ['urbanisation traditionnelle ou [lintérét
paysager de la zone considérée.

Ces cas ne se justifient pas actuellement sur la
commune.

Le principe de base est celui de I'implantation en recul
de l'alignement (5m minimum) afin de préserver des
espaces Vvégétalisés entre les constructions et
I'espace public. Ce principe n’est valable que pour la
voie de desserte de la parcelle concernée.

Pour ne pas bloquer certains terrains.

Afin de ne pas compromettre l'usage de la parcelle et
du batiment existant.

La regle difféere pour les équipements publics ou
d’intérét collectif, compte tenu de leur vocation
spécifique dans la ville. Ainsi, il est laissé la possibilité
d’implanter les équipements avec un recul minimum
d'1m.

ARTICLE Ua7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite de propriété, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de
propriété qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 metres.
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront respecter
une marge de recul minimum d’1 m.

Compte tenu de la nature des constructions
autorisées, elles peuvent simplanter en limites
séparatives ou en recul.

Les exceptions sont données pour la reconstruction de
batiments existants afin de ne pas les pénaliser et
pour les équipements publics ou d’intérét collectif,
compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE Ua8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

ARTICLE Ua9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle. L'’ensemble des autres
articles —et en particulier les articles 6 et 7- représente
un cadre suffisant pour gérer les possibilités de fagon
adaptée a la zone Ui.
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L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la superficie du
terrain
ARTICLE Ual0 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu’au
sommet de la construction, ouvrages techniques, cheminée et autres
superstructures exclus. Elle se mesure a partir du terrain existant sur une verticale
donnée.
Cette hauteur ne peut excéder 10 m.
Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif, pourront avoir une hauteur de 15 m.
ARTICLE Uall - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES
- Les constructions s'‘adapteront au profil du terrain naturel.
- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et-des-imitations-de
materiaux est interdit.
- Les éléments pour des énergies renouvelables et pour du
développement durable (chauffe-eau solaire, cellules photovoltaique,
réserve d'eau, géothermie, etc ...) sont autorisés.

- Les couvertures seront de teinte rouge, sur faible pente : 50 %
maximum.

- La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau
utilisé.

- Les toitures terrasses sont autorisées.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en
traitement de fagade et en couverture (les menuiseries extérieures ne
sont pas concernées).

- L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d’étre recouverts d’'un enduit sont interdits.

- Les clotures, aussi bien en limite avec le domaine public qu’en limites
séparatives, seront plantées. Elles pourront etre doublées d’un treillis
soudé a trame rectangulaire verticale d’'une hauteur maximum de 2 m.

ARTICLE Ual2 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est exigé:
- Pour les constructions a usage de bureaux : 1 place pour 50m? de
surface de plancher.

- Pour les constructions a usage d’habitation : 2 places par logement.

- Pour les constructions a usage de commerce et d’activités :
* de moins de 200m? de surface de vente : 1 place pour 25m?
* Pour les dépdts ou les autres installations, il est exigé 1 place de stationnement
pour 100m2 de surface de plancher
ARTICLE Ual3 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
- Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.
- Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront étre enterrées ; en cas
d’'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
masque végétal.

Ce principe du POS est conservé.

Pour éviter les constructions sur talus ou butte.

Pour des raisons de qualité des batiments et des
paysages urbains.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés Cependant, cette autorisation ne doit pas se
faire au détriment de la qualité architecturale et
paysagere.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, les
éléments pour les énergies renouvelables sont
autorisés Cependant, cette autorisation ne doit pas se
faire au détriment de la qualité architecturale et
paysagere.

Afin de réduire les impacts paysagers et de santé de
I’homme.

Pour I'habitat, les normes de stationnement portent
sur un minimum de 2 places par logement, ce qui
correspond aux normes d’aujourd’hui mis en évidence
dans les recensements Insee (équipement automobile
des ménages).

Pour les autres constructions, il s’agit d’'un ratio établi
par retour d’expériences.

Cet article fixe les obligations imposées aux
constructeurs en matiere d'espaces libres et
notamment d’espaces verts

Il est rappelé que doivent étre utilisées prioritairement
des essences locales afin d'avoir une bonne
intégration des cl6tures dans le paysage.

- Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite naturelle
ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes locales sera
plantée de fagon a constituer une lisiere et assurer une transition
végétalisée avec le domaine naturel.

Ce principe a pour objectif
- d’adoucir les transitions entre espaces
urbanisés et espaces agricoles ou
naturels.
- de conforter les trames vertes.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de
I’homme, préserver la biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE Ual4 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

Pour permettre plus de densité. Pour éviter de bloquer
des projets a venir.

ARTICLE Ual5 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est
pas fixé de regles spécifiques.

ARTICLE Ual6 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE

D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les constructions neuves doivent étre raccordées au cable lorsqu’il existe au droit

de la parcelle. Dans le cas contraire, un fourreau disposant des caractéristiques
techniques pour recevoir des fibres optiques doit étre créé entre le batiment et
I'alignement sur I'espace public.

Pour permettre la mise en place des Grenelles, il n’est
pas fixé de regles spécifiques.
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3/ Les zones d’Urbanisation FUTURE

Les zones d'urbanisation future peuvent concerner toutes
les vocations (habitat, économie). Le POS actuel définit
plusieurs zones d’urbanisation future a court / moyen terme
(NAg, NAh, NAi, NALi) et & long terme (NA). Certaines sont
principalement a vocation d’habitat (NAg, NAh NA), d’autres
sont réservées aux activités (NAi).

Le futur PLU conserve le principe de réserves fonciéres pour

les vocations d’habitat (zones AUg) et-peur—ta—voeation

Des modifications interviennent au PLU pour Approbation :
la zone AUa est supprimée.

PLU zonage pour ARRET
T

3.1/ Les zones d’urbanisation future d vocation d’habitat AUg

Pour répondre aux besoins d’accueil de nouvelles populations et en complément des potentialités urbaines possibles dans les zones
urbaines Ud et Ug, le futur PLU définit des zones d’urbanisation future AUg, dans I'enveloppe urbaine et en continuité avec le réseau bati
existant. La mise en place de ces zones résulte des analyses foncieres en rapport avec les directives du SCoT notamment. L’objectif étant
de conforter le p6le centre et de ralentir la consommation des espaces. Ces zones doivent contribuer & conforter les capacités d’accueil de
la commune afin de répondre a la diversité des demandes en logements, notamment dans le cadre du Pdle de Vie Tricéphale qu’elle forme
avec les communes voisines de Saint Amant Tallende et Saint Saturnin.

La zone AUg est une zone principalement destinée a des constructions a usage d’habitations et de services.

Les équipements publics (voirie et réseaux) situés en périphérie immédiate, ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
édifier dans I'ensemble de la zone. Les constructions sont autorisées soit lors d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
proposées au PLU.

Un secteur AUg* est identifié (« Rue des Ecoles — Route de Veyre ») dans lequel les commerces sont autorisés sous condition de ne pas
apporter de nuisances pour le voisinage.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de l'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du zonage afin de
connaitre 'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

La création de lotissements, I'urbanisation de secteurs plus importants, la requalification d’'un quartier vont modifier, parfois bouleverser, la
physionomie du territoire communal, générant un fort impact sur le cadre de vie de la population, les activités, les modes de déplacement
ou le paysage de la commune. En amont de ces opérations, les collectivités territoriales qui veulent maitriser I'évolution et le devenir de
leur territoire doivent recourir aux orientations d’aménagement (obligation depuis la Loi Grenelle 2). Celles-ci sont élaborées dans le cadre
du Plan Local d’'Urbanisme (PLU). Elles permettent de spatialiser et de rendre opérationnelles les intentions affichées par la collectivité
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.

Les orientations d’'aménagement sont opposables aux autorisations d’occupation du sol ou aux opérations d’'aménagement dans une
relation de compatibilité (et non de conformité : ce sont des principes d’'aménagement qui sont de nature différente des regles ou
prescriptions).
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POS zonage

LY - — .
La mise en place des zones AUg du PLU s’effectue :
. soit sur d’'anciennes zones d’urbanisation future du POS,
e  soit sur de vastes espaces vides en zones urbaines du POS. Ces espaces ont été considérés comme trop grands pour partir « a
la parcelle » et qu'il était nécessaire d’organiser une meilleure consommation des espaces, notamment en secteur dense ;
e  soit sur des espaces agricoles et constitue donc une nouvelle consommation des espaces.
Les modifications apportées sur certains secteurs :

Cette zone AUg est nouvelle et
constitue une nouvelle
consommation des espaces
agricoles. Elle s’inscrit cependant
en continuité de I'existant et dans
I'enveloppe urbaine.

Pour une meilleure organisation
urbaine (et notamment des
déplacements), la zone AUg du
PLU, qui reprend une ancienne
zone NAg du POS, est Iégerement
agrandie a la marge.

La zone d’urbanisation future du
POS n’est pas conservée au PLU,
pour des raisons multiples
notamment les contraintes de
pentes, la proximité du cours d’eau
et de zones humides.

La zone d'urbanisation future du
POS n’est pas conservée pour une
vocation d’habitation. La partie
nord de la zone est déclassée en
zone naturelle (car ce secteur est
couvert par des  éléments
volcaniques). La partie sud est

Tallende

> 23 identifiée en zone Ue pour "

et O T répondre aux besoins de services O zmm:'::w_ . e E— N )f

| 2 e et équipements a venir. dochssé au PLU (dovenan! 20003 agnockes ou natudies)
“h o B ariace agncolo ou raturolo au POS

fis . reciassee au FLU @1 2008 ubaine cu dubanisation Liura

'.'-"’b — L b DTN

Cette zone d'urbanisation future n’est pas conservée pour des
raisons :

- de protection contre les risques (inondation),

- de préservation des espaces naturels (proximité de
la riviere). Ce déclassement permet de mettre en
place une continuité écologique sur la riviere la
Veyre par un zonage N.

- urbanistiques

o les surfaces retirées au nord de la zone
sont relativement pentues ;

o la zone est située en contrebas de la
route, ce qui napparait pas le plus
opportun pour I'installation de batiments a
vocation d’'activités ;

o des acces par le sud ne sont pas
possibles ;

0  présence de réseaux primaires.
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OAP — zone AUg * « Rue des Ecoles — Route de Veyre »

La zone AUg se situe a l'interaction du centre ancien (Ud) et des zones périphériques (Ug). Il s’agit d’un vaste espace libre (7425m2) au
coeur de I'enveloppe urbaine, considéré comme trop grand pour « partir a la parcelle ». De plus, sa situation stratégique a proximité du
centre bourg et des équipements (école, mairie, commerces) nécessite un aménagement global.

Principe d’occupation de 'espace :

e  Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le tissu urbain existant.

e  Répondre aux besoins d’accueil de nouveaux habitants.

e  Créer une offre diversifiée en logements : petits collectifs, maisons mitoyennes, habitats type maison de ville ou maison en bande.

e Autoriser l'installation de services, commerces sous réserve de I'absence de nuisances pour le voisinage.

Organisation :

e Lazone AUg peut bénéficier de 2 acces permettant ainsi une perméabilité du futur quartier.

e La voirie interne de la zone AUg présentera une largeur totale de 12/ 4.50 m afin de mettre en place un double sens de
circulation.

e Uncheminement doux accompagnera la voirie.

e Un Emplacement Réservé n°8 est prévu en contact avec les zones voisines Ug et Ue. Cet ER a pour objectif de mettre en place
une liaison entre 'allée des Amandiers et la rue des Ecoles. A plus grande échelle, cette liaison vient se greffer aux autres
cheminements doux existants et permettra une continuité de chemin depuis le secteur du centre commercial. Le cheminement
doux prévu en zone AUg viendra compléter et densifier le maillage doux de la commune.

e un urbanisme en alignement sur la rue/voie privee, avec possibilite d’un leger recul (5 m maximum).

e  L'OAP peut accueillir théoriquement 11 lots (sur la base des objectifs du SCOT : 500m2 par logement individuel).

OAP pour Arrét :

QAP zone AUQ "Rue des Ecoles”
) Acois 3 \a zone o uebanisation futere
— P B w0 & ol

“o= Prirgpe de Chaminement dous & creer
Bl Patygone dimplaniaton

- Emglacamen Rdsand n'd

T Trama vHOMaw & Criar

— Al westant & Comsmnver
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OAP — zones AUg « Rue de la Plaine — Chemin de Morat » et « Route de Veyre — Chemin de Morat »

Ces 2 zones AUg se situent dans la continuité des extensions périphériques, a l'interface entre les zones Ug et les zones agricoles.
Principe d’occupation de I'espace :
e  Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le tissu urbain existant.
e  Répondre aux besoins d’accueil de nouveaux habitants.
e  Créer une offre diversifiée en logements : petits collectifs, maisons mitoyennes, habitats type maison de ville ou maison en bande.
e Autoriser l'installation de services.
Organisation :
e Les 2 zones AUg peuvent bénéficier de 2 accés chacune, permettant ainsi une perméabilité du futur quartier et des liaisons
entre les quartiers existants et futurs.
e Lavoirie interne des zones AUg présenteront une largeur totale de 12-m 4.50 m afin de mettre en place un double sens de
circulation.
e Uncheminement doux accompagnera la voirie et viendra se greffer sur les trames existantes.

OAP pour Arrét :

OAP modifiée pour Approbation :

1) Acces & a Tone Cartarbadon fiture
— PAncipe de WO § e

e PANCEE 08 Cramament Oous & crie
W Poiypona Curplaniason

W Adgromonn dhrbois: i el Sgm G etk

Prinape de physeanadaton 4 matre o place
e S0 00 ARDOCS & DOVIAGEF 3 erwion Moo s com sl

e Zone Aug « Route de Veyre » : L'OAP
peut accueillir théoriquement 7 lots (sur
la base des objectifs du SCOT : 500m?
par logement individuel).

* Zone AUg « Rue de la Plaine » : LOAP
peut accueillir théoriquement 19 lots
(sur la base des objectifs du SCOT :
500m?2 par logement individuel).
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OAP - zone AUg « Rue du Chancel — Rue du Chiteau d’eau »

La zone AUg se situe dans la continuité des extensions périphériques, a I'interface entre les zones Ug et les zones agricoles, mais apparait
néanmoins comme dent creuse dans I'enveloppe urbaine.
PRINCIPE D’OCCUPATION DE L’ESPACE :

e  Créer un espace a vocation résidentielle, en lien avec le tissu urbain existant.

e  Répondre aux besoins d’accueil de nouveaux habitants.

e  Créer une offre diversifiée en logements : petits collectifs, maisons mitoyennes, habitats type maison de ville ou maison en bande.

e Autoriser l'installation de services.

Organisation :

e  Deux acces sont possibles pour la zone AUg. Un Emplacement Réservé en zone Av est prévu au zonage du PLU. L'objectif de
cet ER d’'une emprise de 850 m2 est de créer 'acces a la zone depuis la Rue du Chateau d’eau. Cet acces devra étre calibré
plus largement au niveau de I'intersection a des fins sécuritaires (pour une meilleure visibilité).

Des modifications interviennent sur ce secteur au PLU pour approbation :
-les terrains en AOC sont exclus du périmétre de la zone AUg « rue du Chancel-rue du Chateau » et 'emplacement réservé est
réduit (conformément aux observations du Préfet et de la CDPNAF).
-l'accés a la zone AUg est légerement réduit (passant d’environ 17m de large a environ 12 m de large), afin de laisser plus
d’emprise constructible aux parcelles situées en aval en zone Ug.

PLU pour Arrét ~ PLU pour Approbation

e La voirie interne de la zone AUg présentera une largeur totale de 12-m 4.50 m afin de mettre en place un double sens de
circulation.

. Un cheminement doux accompagnera la voirie (depuis la rue du Chancel jusqu’a I'espace collectif) puis pourra se poursuivre
dans la zone Ug pour rejoindre la RD8.

e L’OAP de la zone AUg préconise une sensibilité urbaine comparable a celle existante & proximité et propose un urbanisme
privilegiant 'orientation Nord-Sud des constructions.

e L’OAP peut accueillir théoriquement 24 lots (sur la base des objectifs du SCOT : 500 m?2 par logement individuel). Cependant au
regard des contraintes topographiques et naturelles, la zone AU accueillera trés certainement moins de constructions (10 a 15).

OAP pour Arrét :

OAP modifiée pour Approbation :
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUg1 - SONT INTERDITS

En zones AUg et AUg*:
- Toutes constructions relevant du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les constructions & usage agricole, forestier, ettoute—construction

Pour des raisons de protection de la santé de
I'homme, de sécurité, de trafic, de nuisances,

b . o :
] . _

Conformément a l'article R123-9 du code de l'urbanisme.

En zones AUg :
- Les commerces.

Les commerces ne sont acceptés que sur la zone
AUg* car celle-ci se situe en cceur de ville.

ARTICLE AUg2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

- Les constructions sont autorisées soit lors d'une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone sous condition d’&tre conformes
aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Compte tenu des surfaces de ces zones AUg, il est
impératif de maitriser [l'urbanisation de ces
secteurs, afin de respecter les Grenelles et les
directives du SCOT du Grand Clermont.
L’urbanisation «a la parcelle » n‘est pas
souhaitable, car le risque est de ne pas satisfaire
les objectifs de densité. La mise en place d’'OAP
vise également une meilleure « greffe » de ces
nouveaux quartiers, vis-a-vis des formes urbaines
existantes.

- Toute opération d’habitat collectif de plus de 5 logements, sous
condition de comporter une proportion de logements sociaux au
moins égale a 20% du nombre total de logements prévus sur la zone

Cette regle permet de consolider la volonté de
mixité sociale. Elle concerne aussi bien les projets
de constructions neuves, de restructuration lourde
ou de changement de destination.

Laphrase ci-contre permet d'auloriserles abris et cabanes

La destination des constructions autorisées par l'article
R123-9 du code de I'urbanisme est reprise dans I'ensemble
des zones. Ainsi plusieurs sous destinations non
autorisées par l'article sont supprimés du reglement PLU
pour approbation.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Il s’agit la de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage, ...
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

En zones AUg* :
Les commerces sous condition de ne pas apporter de nuisances pour le
voisinage.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acces

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur
celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection
civile.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter
la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie

Les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagés.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

Le PLU adopte un reglement basé sur des objectifs,
plus que sur des régles standardisées qui souvent
vont a I'encontre du développement durable (voies
treés larges par exemple) qui sont inadaptées aux
besoins réels d’une opération ou a la fagcon de se
déplacer en ville.

Ainsi, pour 'ensemble des zones urbaines, les
principes relatifs aux exigences de sécurité
publique et de défense contre lincendie sont
rappelés.

Pour répondre a des soucis de sécurité, un seul
acces par propriété est demandé.

L’écriture de ces articles correspond a la volonté
d’avoir un bon fonctionnement de la zone, en terme
de sécurité, notamment Vvis-a-vis d’éventuels
risques d’incendie, et vis-a-vis d'une occupation
routiere adaptée aux futures constructions.

ARTICLE AUg4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable. Sur les terrains concernés par le passage de
canalisation d’eau, un recul d’'1m50 de part et d’autre de la canalisation devra
etre respecté pour I'implantation des constructions.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence
d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs
de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées

Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d'assurer a Il'ensemble des constructions les
conditions d’équipements permettant un acceés aux
infrastructures de service public qu’ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article
correspondent a des exigences de salubrité (eaux
usées), de protection de [I'environnement
(dispositifs de traitement respectant les dispositions
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conformément aux exigences des textes réglementaires, avec possibilité de
raccordement ultérieur au réseau collectif.

L’évacuation des eaux résiduaires industrielles peut &tre subordonnée a un pré
-traitement approprié.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent
notamment &tre munies d’un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans un réseau
unitaire, le pétitionnaire devra obtenir I'autorisation du gestionnaire de ce
réseau. En I'absence de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus
du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. En tout état de cause, le
propriétaire ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en surface de voie
publique. Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d'une réutilisation pour les usages non domestiques, dans un
souci d'économie des ressources en eau.

reglementaires) et de préservation du paysage
urbain (enterrement des lignes électriques et de
télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions,
et par souci de gestion pour la collectivité, que le
reglement rappelle que les évacuations des eaux
usées situées au-dessous du niveau de la voirie,
doivent étre munies d’un dispositif anti-refoulement.
De plus, les évacuations des eaux pluviales devront
étre munies d’un dispositif anti refoulement.

3 — Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre
traité en souterrain.

Pour éviter tout désordre aérien, pour opter vers
une démarche environnementale optimale.

ARTICLE AUg5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

l'article R123-9 du code de I'urbanisme stipule que

le PLU peut fixer la superficie minimale des terrains
constructibles, lorsque cette regle est justifiée par
des contraintes techniques relatives a la réalisation
d’'un dispositif d’assainissement non collectif ou
lorsque cette regle est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou lintérét paysager de
la zone considérée.

ARTICLE AUg6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou a
créer, soit-alalimite-de-propriété-parrapport-aux-voiesprivées,

- ou avec un retrait de 0 a 5 m par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou a créer. Dans ce cas, au moins 50% de la
facade sur rue doit &tre située dans une bande d’implantation
comprise entre 0 et 5 m.
ou conformément aux indications portées aux OAP

La regle est assouplie
constructions existantes.
Ces principes permettent
constructions en front de rue.

Cet alinéa est modifié pour approbation, pour une
mise en compatibilité avec le dossier OAP.

pour [l'extension des

de favoriser des

Lorsque les constructions sont édifiées a I'angle de deux voies, le recul minimum
de 5 m ne sera imposé que sur la voie assurant la desserte véhicule, sur l'autre
voie le recul minimum sera de 3m.

Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local technique,
garage, ...) doivent s’implanter avec une marge de recul de minimum de 1 m.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d’'intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale, devront etre
implantées en limite ou avec une marge de recul minimum de 1m.

La regle differe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique dans la ville. Ainsi, il est laissé
la possibilité d’implanter les équipements avec un
recul minimum d’1m.

Nivellement : Les seuils des accés piétons ou voitures au droit de la limite de la
voie routiere (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre
réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel ou futur de I'axe
de la voie.

L’objectif est d’obtenir des niveaux compatibles sur
le plan technique, le réglement rappelle qu'il est
important d’avoir un écart correct pour un bon
écoulement des eaux ainsi que pour une parfaite
accessibilité.

ARTICLE AUgQ7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées

- Soit en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives

- Soit en respectant une marge de recul de 3 m minimum.
- ou conformément aux indications portées aux OAP.

Le but est de rejoindre le paysage urbain existant et
de poursuivre cette homogénéité paysagére.

Pour tendre vers une meilleure densité, pour offrir
une diversité de parcelles, pour se rapprocher des
caractéristiques urbaines de la commune.

Cet alinéa est modifié pour approbation, pour une
mise en compatibilité avec le dossier OAP.

Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local technique,
garage, ...) doivent s'implanter en respectant une marge de recul d'1 m au
minimum.

Objectif : ne pas implanter en limite pour éviter les
nuisances vis a vis des voisins.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la régle générale, devront
respecter une marge de recul minimum d’1m.

La régle différe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique dans la ville.

ARTICLE AUg8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Pour laisser libre les possibilités et pousser les
densités.

ARTICLE AUg9 - EMPRISE AU SOL
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Sans objet.

La densité des constructions existantes ne permet
pas de définir une particularité quelconque pour les
terrains. Le souhait étant d’obtenir une densité
maximale, il est préférable d'étre libre pour
permettre I'occupation des sols maximale.

ARTICLE AUg10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’'une construction est mesurée a partir du sol jusqu'au sommet de

la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures

exclus.

Cette hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée

- 8 m pour les constructions.

- 3.50 m pour les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin,
local technique, garage, ...).

Cette hauteur correspond a celle préconisée dans
les OAP visant une meilleure insertion dans les
replis du paysage.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif, pourront avoir une hauteur de 15 m.

La regle differe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

ARTICLE AUg11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter les constructions sur talus ou buttes.

- L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits etdes-imitations-de
matériaux est interdit.

Pour préserver une certaine qualité urbaine.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront
pas etre perceptibles depuis I'espace public. En cas d’'impossibilité
technique, ils pourront &tre installés sur les facades a condition d’etre
habillés d’'une grille d’aspect métal ou d’aspect bais.

Pour une démarche environnementale optimale
tout en préservant la qualité urbaine.

- Les couvertures seront de teinte rouge dominante, sur faible pente :
50% maximum

Pour une cohérence urbaine. Les pentes sont en %
pour conserver une cohérence entre les reglements
d’urbanisme successifs (POS-PLU).

Nous utilisons le terme teinte rouge, lequel permet
de ne pas utiliser obligatoirement de la tuile, tout en
conservant une cohérence de couleur.

- La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau
utilisé.

Pour répondre aux besoins. Pour permettre I'emploi
du verre.

- Les toitures terrasses sont autorisées.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit
en traitement de fagade et en couverture (les menuiseries extérieures
ne sont pas concernées).

- Les enduits de magonnerie seront réalisés avec finition talochée ou
lissée.

- Les clotures sur rue et les clotures séparatives ne sont pas
obligatoires. Lorsqu’il en existe, elles seront constituées :

- soit d'un muret de 50cm de haut maximum surmonté d’'un grillage, de
ferronnerie, de lisses bois ou d’une cloture Iégere en grillage d’1.30m maximum
de haut, doublé de haies composées majoritairement d’essences locales.
- soit d’'un mur de hauteur maximale de 1,80m
- soit, lorsque la cléture sera végétale elle devra étre majoritairement composée
d’essences locales.

Pour une cohérence urbaine notamment avec les
zones Ug environnantes.

- Les murs de soutenement sont autorisés en cas de dénivelé dans une

limite de 2 m de haut maximum par rapport au sol existant du terrain Pour _repondre aux problématiques
topographiques.
le plus bas.
ARTICLE AUQg12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il est
exigé:
- Pour les constructions a usage d'habitation 2 places de | Ratio correspond au niveau d’équipement

stationnement par logement.

automobile des ménages (recensements Insee).

- Pour les autres constructions: 1 place pour 50m2 de surface de
plancher.

Ratio par retour d’expérience.

ARTICLE AUg13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de persistants
sont interdites.

- Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.

- Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront &tre enterrées ; en
cas d'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
accompagnement végétal.

Afin d’avoir une bonne intégration des clotures dans
le paysage, il est demandé d'utiliser des végétaux
majoritairement d’essence locale, interdisant ainsi
toute haie uniforme de résineux, qui font partie des
essences allergisantes.

Ce principe a pour objectif de réduire 'image séche
et sans transition, entre les espaces urbanisés et
les espaces agricoles ; et, de marquer la limite de
l'urbanisation.

- Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite naturelle
ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’especes locales sera
plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer une transition
végétalisée avec le domaine naturel. Les clotures devront étre
perméables pour permettre la libre circulation de la petite faune.

Ce principe permet de favoriser la défragmentation
du territoire, le libre déplacement de la faune.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de
I’'homme, préserver la biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUg14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Non réglementé.

L’absence de COS permet de tendre vers plus de
densité et de répondre a la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE AUQ15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE AUQ16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Les constructions neuves doivent étre raccordées au cable lorsqu’il existe au
droit de la parcelle. Dans le cas contraire, un fourreau disposant des
caractéristiques techniques pour recevoir des fibres optiques doit étre créé entre
le batiment et 'alignement sur 'espace public.

Pour faciliter la mise en ceuvre des Grenelles.
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Conformément a l'avis de plusieurs PPA, la Commune souhaite supprimer la zone AUa prévue en entrée Est de la ville, pour les raisons

suivantes :

La vocation de commerces n’est pas autorisée. Le SCOT privilégie I'implantation d’activités commerciales au sein du tissu
urbain. La Commune ne souhaite pas affaiblir I'attractivité de son centre-ville.

Répondre a la demande de la Chambre d’Agriculture dans le sens de préserver les terrains agricoles ;
Au premier janvier 2017, la communauté de communes Les Cheires fusionne avec Gergovie Val d’Allier et Allier Comté
Communauté. Ces deux communautés de communes ont déja des zones d’activité en phase d’ouverture :

o Allier Comté Communauté : MEULES 2

o Gergovie Val d’Allier : Extension de la Novialle la Roche Blanche ; Extension Zone DAILLARD 2 Mirefleurs ;
Prise en compte des enjeux paysagers (entrée de ville, points de vue sur la butte du Crest) : méme si la vocation
commerciale est supprimée de la zone, la Commune est consciente que les activités artisanales et industrielles peuvent
entrainer des impacts paysagers (et sera au vue de son implantation, visible de loin) ; c’est pourquoi elle souhaite se ranger
a ce qui disent les PPA et propose la suppression de la zone AUa.
Prise en compte du risque archéologique.

Dans ce contexte, un agrandissement n’apparait pas nécessaire. Une révision du PLU pourra étre programmée pour satisfaire des besoins
futurs. La suppression de la zone AUa se fait au bénéfice de la zone agricole A. L’ER10 est cependant conservé : 'aménagement sécuritaire
du carrefour reste nécessaire.
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4/ Les zones AGRICOLES

La zone A est a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle correspond a une zone
ou toutes constructions a quelque usage que ce soit sont interdites.

Le secteur Ac est un secteur réservé au maintien ou la restructuration des activités agricoles. Les seules utilisations du sol autorisées
correspondent donc a l'exploitation agricole des terrains, a la construction des batiments d'exploitation ou d'habitation nécessaires aux
agriculteurs.

Le secteur Av est réservé a la culture viticole qualifiée AOC. Les seules utilisations du sol autorisées correspondent donc a la construction
des batiments nécessaires a I'activité viticole et a I'édification des constructions et installations techniques nécessaires aux services publics
ou d’intéret général.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liee au PPRNPi de la
Veyre annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les régles édictées ci-apres, c’est la
regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre 'ensemble
des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de I'inondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du zonage afin de
connaitre 'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

POS zonage PLU zonage pour ARRET

Le POS identifiait peu de zone agricole stricte. L’'activité agricole était gérée par les zones NC et ND. Le PLU propose une redéfinition des
espaces et un flechage de la vocation agricole du territoire. L’essentiel de la commune est ainsi couvert par des zonages agricoles.
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Des distinctions entre les zones agricoles sont proposées. La définition de secteurs s’est
appuyée sur plusieurs données issues des objectifs du SCOT, et de réunions avec la
mairie, la chambre d’agriculture et les exploitants.

Conformément aux avis des PPA, des madifications interviennent sur les zonages agricoles. Le PLU pour Approbation :

La zone A est la plus large. Elle couvre I'essentiel des espaces agraires.
Inconstructible, elle permet de garantir la protection des terres. Les
possibilités de constructions sont tres restreintes et réglementées. Seuls
I'entretien, la rénovation de I'existant sont autorisés, ainsi que des extensions
et annexes sous conditions. Les constructions nouvelles pour 'habitation sont
interdites, ainsi que les constructions agricoles. Ce sont ces notions qui
induisent le terme d’inconstructibilité.

Une unique zone Ac est identifiée a proximité de la Veyre. Elle donne la
possibilité a un exploitant de s’installer et répond a la seule demande agricole
sur les 3 exploitants ayant participé aux réunions et a 'enquéte agricole.

Les zones Av spécifiquement dédiées a la viticulture AOC, sont définies sur
la base des éléments actés par le SCOT du Grand Clermont. La
constructibilité de ces zones est réglementée. Au regard des petites

superficies identifiees en Av, il n’est pas judicieux de permettre des constructions trop importantes. La valeur des terres réside

dans le développement de la culture de la vigne.

supprime les zones Av et les reclassent en zone A (agricole). Cette modification implique également la suppression des

références Av dans le reglement.
augmente les zones Ac.

PLU zonage pour ARRET

PLU pour Approbation
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Al - SONT INTERDITS

En zone A :

- Toutes nouvelles constructions relevant du régime des installations
classées pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation, et
incompatibles avec la proximité de I'habitat humain.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hotelier, de
bureaux, de commerce, d’artisanat, d’'industrie, a usage agricole ou forestier.

La vocation est clairement agricole.

En zones A etAc:

- Les constructions a usage d’habitation sans lien avec I'activité agricole, les
hébergements hbteliers, les bureaux et commerces, les constructions a usage
artisanal ou industriel.

- Les dépdts de ferrailles ou de véhicules.

- Les campings, stationnements collectifs de caravanes.

ARTICLE A2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

Note : L’entretien, la restauration, 'laménagement des
batiments existants est autorisé de fait.

Zones A et Ac :

restent

Suppression suite avis des PPA. Elles
autorisées en Ac.

- Lextension des constructions existantes a vocation d’habitation a
condition :

e (que cette extension soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale du
batiment a la date d’approbation du PLU. Pour les constructions inférieures a
100 m2, 'extension pourra représenter jusqu’a 60% de la surface de plancher
de la construction principale jusqu’a concurrence d’une surface de plancher
totale de 130 m2.

e que la hauteur au sommet de la construction soit inférieure ou égale au
sommet de la construction principale, ou a I'acrotere dans le cas de toiture
terrasse.

e (que cette extension de ne porte pas atteinte a la vocation agricole et au
caractere des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur
intérét esthétique ou écologique.

- Les autres annexes des constructions de I'habitation existante sont
autorisées sous conditions :

e Que la hauteur au sommet de la construction soit inférieure ou égale a 3.5
m.

e Que 'annexe n’ait pas pour effet de porter 'emprise au sol de 'ensemble
des constructions a plus de 20% de la surface de terrain sur lequel elle se
situe en secteurs A, et a plus de 40% de la surface de terrain en secteurs Ac.
e Que I'annexe soit entierement implantée a l'intérieur d’'une zone de 40 m
mesurée a partir des murs extérieurs du batiment principal.

Les annexes créées apres la date d’approbation du PLU ne pourront &tre
transformés en nouveaux logements.

Pour étre en conformité avec la Loi ALUR et la Loi
Macron. Les espaces agricoles sont ponctués par
endroits de constructions existantes a vocation
d’habitat. Afin de ne pas augmenter le mitage, les
constructions neuves sont interdites. Seuls I'entretien
et la rénovation sont permises, car il s'agit de
maintenir la vocation habitat existante. L’extension de
l'existant dans la continuité permet de répondre aux
besoins d’habiter aujourd’hui tout en limitant I'effet de
mitage. Ce principe permet d’éviter la désaffectation
des lieux et leur abandon.
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- Les exhaussements et affouillements sous réserve d’étre nécessaires aux
activités agricoles.

Pour répondre a la vocation prioritaire de ces
secteurs, l'agriculture, qui peut nécessiter des travaux
au niveau du sol.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou et

d |nteret coIIectlf des—le#s—q&e#es—ne—sent—pas—meempa#blesa#ee#e%ereﬁee

espaces naturels-et des paysages- liés a I|nfrastructure autoroutlere

Il s’agit & de divers éléments type chateau d’eau,
transformateurs électriques, local de relevage,
dont il serait préjudiciable de ne pas autoriser leur
implantation pour le bon fonctionnement de la zone.

-Les travaux, aménagements, plantations, affouillements et exhaussements
des sols liés a l'infrastructure autoroutiére.

Ajout suite avis de la société autoroutiere.

Secteur Ac :

- Les constructions et installations a condition d’etre liées a I'exploitation
agricole, y compris les constructions a usage d'habitation et d’annexes

Pour répondre a la vocation de la zone.

nécessaires a I'activité agricole.
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Suppression suite avis des PPA, pour approbation,

conformément a /larticle R123-9 du code de

l'urbanisme.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 - ACCES ET VOIRIE

1-Acces

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, et de la protection
civile.

2 - Voirie

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel
de lutte contre l'incendie.

L’écriture de cet article correspond a la volonté d’avoir
un bon fonctionnement de la zone, en terme de
sécurité, notamment vis-a-vis d’éventuels risques
d’incendie, et vis-a-vis d’une occupation routiere
adaptée aux futures constructions.

ARTICLE A4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-Eau

Toute construction a vocation d’habitation doit &tre raccordée au réseau public
d'eau potable.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En
I'absence d'un tel réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs de traitement respectant les dispositions réglementaires en vigueur
et évacuées conformément aux exigences des textes réglementaires, avec
possibilité de raccordement ultérieur au réseau collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent
notamment étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans un réseau
unitaire, le pétitionnaire devra obtenir I'autorisation du gestionnaire de ce
réseau. En l'absence de réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de
refus du gestionnaire du réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. En tout état de
cause, le propriétaire ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en
surface de voie publique. Il est notamment préconisé de récupérer et de
stocker les eaux pluviales en vue d'une réutilisation pour les usages non
domestiques, dans un souci d'économie des ressources en eau.

Nécessité de répondre aux besoins des habitants.
Concernant les réseaux, les dispositions édictées
correspondent aux exigences formulées par les
différents gestionnaires de réseaux, soucieux
d’assurer a [l'ensemble des constructions les
conditions d’équipements permettant un accés aux
infrastructures de service public qu'ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article correspondent
a des exigences de salubrité (eaux usées), de
protection de [I'environnement (dispositifs de
traitement respectant les dispositions réglementaires)
et de préservation du paysage urbain (enterrement
des lignes électriques et de télécommunication).

Par souci de sécurité pour les futures constructions,
et par souci de gestion pour la collectivité, que le
reglement rappelle que les évacuations des eaux
usées situées au-dessous du niveau de la voirie,
doivent étre munies d’un dispositif anti-refoulement.
De plus, les évacuations des eaux pluviales devront
étre munies d’un dispositif anti refoulement.

3 — Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre
traité en souterrain.

Pour éviter tout désordre aérien, pour opter vers une
démarche environnementale optimale.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix du PLU, car
il ne peut pas s‘appliquer aux 2 exceptions
(assainissement autonome, architecture particuliére)
définies par la loi SRU.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

En secteurs Ac, Av :

- Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10
m par rapport a la limite de propriété jouxtant la voie ou les emprises
publiques.

- préserver des espaces végétalisés entre
les constructions et I'espace public,

- avoir une marge de manceuvre pour les
véhicules

- améliorer la sécurité.

En secteurs A et Ac :

- Les constructions annexes de [I'habitation (cabane de jardin, local
technique, garage, ...) doivent étre implantées avec un recul minimum de 1
m.

- Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 10 m des voies
et emprises publiques, des extensions restent possibles en prolongement des
constructions existantes.

- Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la régle générale,
devront respecter une marge de recul minimum d’1 m.

La regle differe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

- Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de la limite de la voie
routiere (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre
réalisés a une altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel ou futur de I'axe
de la voie.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
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Les constructions doivent étre édifiées en limite ou a une distance minimum
d’au moins 3m des limites séparatives de la parcelle.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 3m des limites
séparatives, des extensions restent possibles en prolongement des
constructions existantes.

Les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local technique,
garage, ...) doivent &tre implantés en limite séparative ou avec un recul
minimum de 2 m.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, si elles ne peuvent respecter la regle générale,
devront respecter une marge de recul minimum d’im.

La regle differe également pour les équipements
publics ou d’intérét collectif, compte tenu de leur
vocation spécifique.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Il n'est pas fixé de régle. L'ensemble des autres
articles —et en particulier les articles 6 et 7- représente
un cadre suffisant pour gérer les possibilités de fagon
adaptée a la zone A.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

En secteur A : L’emprise au sol est limitée a 20%.
En secteurs Ac et-Av : L’emprise au sol est limitée a 40%.

Conformément aux prescriptions des articles L.151-
12 et R.123-9 du code de l'urbanisme, les conditions
de densité des constructions sont renseignées.

ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol jusqu'au sommet de
la construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus. La hauteur ne peut excéder :

- 6 m pour les maisons d’habitation,

- 8-m 12 m pour les batiments d’exploitation
- 6-m 8 m pour les serres

- 8-m 15 m pour les silos.
——4 m en secteur Av.

Modification suite avis de la chambre départementale
de l'agriculture, pour approbation.

- 3.5 m pour les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin,
local technique, garage, ...).

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la
construction, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, pourront avoir une hauteur de 15 m.

ARTICLE All - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

Pour éviter la construction sur talus ou butte.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits et-des-imitations-de
materaux est interdit.

Pour éviter de dénaturer la qualité des sites.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas
etre perceptibles depuis I'espace public. En cas d’'impossibilité technique, ils
pourront &tre installés sur les facades a condition d’gtre habillés d’une grille
d’aspect métal ou d’aspect bois.

Pour opter vers une démarche écologique optimale.

-Constructions a usage d’habitation et annexes :

- Les toitures seront a faibles pentes : 50% maximum.
- Les couvertures seront de teinte dominante rouge.

- La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau utilisé.

Pour une cohérence avec les zones urbaines.

- Les toitures terrasses sont autorisées.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en
traitement de fagade et en couverture (les menuiseries extérieures ne sont
pas concernées).

- Les cldtures sur rue ne sont pas obligatoires. Lorsqu’il en existe, elles
seront constituées :

- soit d’'un muret de 50cm de haut maximum surmonté d'un grillage, de
ferronnerie, de lisses bois ou d'une cloture légere en grillage d’1.30m
maximum de haut, doublé de haies composées majoritairement d’essences
locales.

- soit lorsque la cloture sera végétale elle devra étre composée d’essences
locales.

- Les clbtures séparatives ne sont pas obligatoires. Si elles existent, la
cloture sera végétale elle devra étre composée majoritairement d’essences
locales

-Constructions a usage agricole :

- Les bardages métalliqgues devront etre pré laqué d'usine d’aspect mat.

Pour ne pas dénaturer l'image des secteurs.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en
traitement de fagade et en couverture (les menuiseries extérieures et les
serres agricoles ne sont pas concernées).

Pour ne pas dénaturer l'image des secteurs.
Pour des raisons paysageres.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de persistants sont
interdites.

Ce principe a pour objectif de réduire I'image séche
et sans transition, entre les espaces urbanisés et les
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- Les plantations devront etre majoritairement d’essences locales.

- Les citernes de gaz ou d’hydrocarbures devront &tre enterrées ; en cas
d’'impossibilité technique, elles seront protégées des vues par un
accompagnement végétal.

- Les cl6tures devront étre perméables pour permettre la libre circulation de
la petite faune.

espaces agricoles; et, de marquer la limite de
l'urbanisation.

Afin d’avoir une bonne intégration des clotures dans
le paysage, il est demandé d'utiliser des végétaux
majoritairement d’essence locale, interdisant ainsi
toute haie uniforme de résineux, qui font partie des
essences allergisantes.

Pour favoriser les continuités écologiques en faveur
de la biodiversité animale. Pour limiter les
fragmentations du territoire.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la santé de
I'homme, préserver la biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Il n'est pas fixé de regle dans la mesure ou les
volumes constructibles sont précisément cadrés par
les régles d’'implantation et de hauteur et ou surtout,
peu de constructions sont finalement autorisées
puisque devant étre en lien avec le domaine agricole.
Et pour répondre a la Loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE A15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE A16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Non réglementé

Pour répondre aux Grenelles.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

2/RP Tome3 Justifications du projet PLU 47




Commune de TALLENDE PLU  2/Rapport de Présentation

5/ Les zones NATURELLES

La zone N est une zone a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét —notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique.

Dans les secteurs inondables identifiés dans les documents graphiques, s’applique également la réglementation liee au PPRNPi de la
Veyre annexé au PLU. Cette réglementation ayant valeur de servitude, en cas de contradiction avec les reégles édictées ci-apres, c’est la
regle la plus stricte qui s’applique. Il est donc impératif de se reporter au reglement du PPRNPi annexé au PLU pour connaitre 'ensemble
des prescriptions relatives aux occupations et utilisations du sol autorisées dans ces secteurs.

Dans les secteurs a risques naturels autre que celui de Iinondation, il est impératif de se reporter a la planche 4.2 du zonage afin de
connaitre 'ensemble des risques potentiels et d’intégrer ces contraintes au projet d'aménagement.

Le POS identifiait de larges zones naturelles ND lesquelles couvraient le coteau nord, la vallée de la Veyre, tous les espaces agraires en
partie sud, et une bande de part et d’autre de I'autoroute (notamment pour des raisons de protection et mise en valeur des paysages). Le
PLU propose une redéfinition de ces espaces (naturels/agricoles) qui se traduit par une forte réduction des zones naturelles. En effet, au
regard de la vocation des espaces libres sur le territoire, résolument agricole, le PLU propose la mise en place de zones agricoles et
viticoles sur la majorité du territoire communal. Les zones naturelles N du PLU ciblent les continuités écologiques :

e Lavallée de la Veyre, corridor écologique majeur a préserver.

e  Une rase en partie sud de la commune. La protection et la mise en valeur de ce corridor secondaire, si réduit soit-il, contribue a

garantir la continuité avec les autres corridors.

e Lamise en place d’'une continuité naturelle dans la traverse du bourg.

e La mise en valeur d’éléments naturels (d’origine volcanique) en limite communale ouest.
La forte réduction des zones naturelles du PLU a un impact mais ce dernier est a modérer car les zones agricoles et viticoles proposées
sont majoritairement inconstructibles. Ce principe contribue a garantir la protection des paysages du territoire, ce qui était le but recherché
des zones ND du POS.

POS zonage PLU zonage
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Sur lavallée de la Veyre, les limites
de la zone N ont été définies en
~croisant plusieurs données: le
PPRI, la trame viaire, les éléments
paysagers et agricoles.

Le PLU propose d’initier une continuité naturelle dans la
traverse du bourg, ou a minima, un fléchage de la présence de
la Veyre. La mise en place de cette zone N trouve ses limites
avec la présence de constructions existantes. Le zonage N a
été recule au maximum des possibilites. L'objectif est de
préserver la riviere et ses abords dans la traverse urbaine.

Ce recul permet également une adaptation au PPRi et de
réduire de quelque peu, les risques envers les personnes.

l Une petite zone N est mise en place sur
une ancienne zone d’urbanisation future
du POS. Les objectifs sont multiples :
préserver, mettre en valeur I'espace
boisé, I'édifice volcanique qui borde les
zones N/Ug ; repousser les possibilités
de construction de la zone Ug en contact
avec la zone N afin de garantir la
protection des personnes contre les
risques d’éboulement, effondrement.
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La zone ND du POS en forme de bande de part et d’autre de I'autoroute avait comme but premier de préserver les paysages et les cones
de vues depuis I'autoroute sur les paysages de proximité et les coteaux environnants. Le PLU ne conserve pas le zonage ND et classe ce
secteur en zone agricole inconstructible. Ce principe devrait permettre de garantir de la méme maniere, la protection des paysages.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - SONT INTERDITS

Toutes nouvelles constructions relevant du régime des installations classées
pour la protection de I'environnement, soumises a autorisation, et incompatibles
avec la proximité de I'habitat humain.

Les nouvelles constructions a usage industriel et-toute—construction-incompatible
avecle-caractere-de-lazone:

Les constructions a usage d’habitation, d’hébergement hételier, de bureaux,
commerce, a usage industriel.

La vocation de la zone est naturelle. Il ne
s’agit pas d’une zone constructible a ce
titre.

Conformément a l'article R123-9 du code
de l'urbanisme.

ARTICLE N2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS

e . Stée formde,

L’extension des constructions existantes a vocation d’habitation a condition :

que cette extension soit limitée a 30% de la surface de plancher initiale du
batiment a la date d’approbation du PLU. Pour les constructions inférieures a
100 m2 l'extension pourra représenter jusqu’'a 60% de la surface de plancher
de la construction principale jusqu’a concurrence d’'une surface de plancher
totale de 130 m2.

que la hauteur au sommet de la construction soit inférieure ou égale au sommet
de la construction principale, ou a I'acrotére dans le cas de toiture terrasse.
que cette extension de ne porte pas atteinte a la vocation agricole et au
caractere des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels, et a leur intérét
esthétique ou écologique.

Les autres annexes des constructions de I'habitation existante sont autorisées sous
conditions :

Que la hauteur au sommet de la construction soit inférieure ou égale a 3.5 m.
Que l'annexe n’ait pas pour effet de porter 'emprise au sol de I'ensemble des
constructions a plus de 20% de la surface de terrain sur lequel elle se situe en
secteurs A, et a plus de 40% de la surface de terrain en secteurs Ac.

Que l'annexe soit entierement implantée a lintérieur d’'une zone de 40 m
mesurée a partir des murs extérieurs du batiment principal.

Pour une meilleure cohérence des
objectifs de constructibilité entre A et N.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a
des services collectifs, des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere ou
elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Il s’agit la de divers éléments type
chateau d’eau, transformateurs
électriques, local de relevage, ... dont il
serait préjudiciable de ne pas autoriser
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leur implantation pour le  bon

fonctionnement de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Les principes retenus sont ceux relatifs
aux exigences de sécurité publique. Les
caractéristiques techniques des voies de
desserte nouvelles seront appréciées au
regard du projet.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau

Toute construction a vocation d’habitation doit etre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Sur les terrains concernés par le passage de canalisation d’eau, un recul d'1m50 de part
et d’autre de la canalisation devra &tre respecté pour I'implantation des constructions.

2 - Assainissement

-Eaux usées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public s'il existe. En I'absence d'un tel
réseau, toutes les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement
respectant les dispositions réglementaires en vigueur et évacuées conformément aux
exigences des textes réglementaires, avec possibilité de raccordement ultérieur au réseau
collectif.

Toutes les évacuations situées a un niveau inférieur a celui de la voirie doivent notamment
étre munies d'un dispositif anti-refoulement.

-Eaux pluviales

Les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur pluvial ou unitaire. En cas de rejet dans un réseau unitaire, le
pétitionnaire devra obtenir I'autorisation du gestionnaire de ce réseau. En l'absence de
réseau, en cas de réseau insuffisant ou en cas de refus du gestionnaire du réseau, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
En tout état de cause, le propriétaire ne doit pas laisser s'écouler les eaux pluviales en
surface de voie publique. Il est notamment préconisé de récupérer et de stocker les eaux
pluviales en vue d'une réutilisation pour les usages non domestiques, dans un souci
d'économie des ressources en eau.

Concernant les réseaux, les dispositions
édictées correspondent aux exigences
formulées par les différents gestionnaires
de réseaux, soucieux d'assurer a
I'ensemble des  constructions les
conditions d’équipements permettant un
acces aux infrastructures de service
public qu’ils gérent.

Les contraintes édictées par cet article
correspondent a des exigences de
salubrité (eaux usées), de protection de
I'environnement (dispositifs de traitement
respectant les dispositions
reglementaires) et de préservation du
paysage urbain (enterrement des lignes
électriques et de télécommunication) afin
d’éviter tous désordres et tendre vers une
démarche environnementale optimale.

3 — Réseaux secs

Tout raccordement d'une construction nouvelle aux réseaux existants doit étre traité en
souterrain.

Pour une démarche environnementale.

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non fixées.

Cet article n’est pas renseigné par choix
du PLU, car il ne peut pas s’appliquer aux
2 exceptions (assainissement autonome,
architecture particuliére) définies par la
loi SRU.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 10 m par rapport a
la limite de propriété jouxtant la voie ou les emprises publiques. Lorsque les constructions
sont édifiées a l'angle de deux voies, le recul minimum de 10 m ne sera imposé que sur
la voie assurant la desserte véhicule, sur |'autre voie le recul minimum sera de 5m.

Seuls les équipements et installations
publics ou d’intérét général sont autorisés
sur la zone.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 10m des voies et emprises
publiques, des extensions restent possibles en prolongement des constructions
existantes.

Afin de ne pas bloquer la constructibilité
de certaines parcelles.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, si
elles ne peuvent respecter la regle générale, devront respecter une marge de recul
minimum d’1 m.

La regle differe également pour les
équipements publics ou d’intérét collectif,
compte tenu de leur vocation spécifique.

Nivellement : Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de la limite de la voie
routiere (ou au droit de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une
altitude supérieure de 10 cm du niveau actuel ou futur de I'axe de la voie.

L’objectif est d’obtenir des niveaux
compatibles sur le plan technique, le
réglement rappelle qu’il est important
d’avoir un écart correct pour un bon
écoulement des eaux ainsi que pour une
parfaite accessibilité.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent etre édifiees a une distance minimum d’au moins 5m des limites
séparatives de la parcelle.

Dans le cadre de constructions déja implantées a moins de 5m des limites séparatives,
des extensions restent possibles en prolongement des constructions existantes.

Permettre les extensions en continuité de

l'existant. Certaines  configurations
parcellaires peuvent entraver ces
opérations.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intéret collectif, si
elles ne peuvent respecter la régle générale, devront respecter une marge de recul
minimum d’1 m.

La régle differe également pour les
équipements publics ou d’intérét collectif,
compte tenu de leur vocation spécifique.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre.

Il n’est pas fixé de régle au regard de la
vocation naturelle de la zone et des trés

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

2/RP Tome3 Justifications du projet PLU 51




Commune de TALLENDE

PLU  2/Rapport de Présentation

faibles  possibilités de  construire
exclusivement liées aux équipements et
installations publics ou d’intérét général.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée a 20%.

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet de la
construction, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. Cette
hauteur ne peut excéder sur une verticale donnée :
- 8m
- 3.50 m pour les constructions annexes de I'habitation (cabane de jardin, local
technique, garage, ...).

Pour une compatibilité avec le reste du
territoire.

Lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la construction,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
pourront avoir une hauteur de 15 m.

ARTICLE N11 - ASPECT EXTERIEUR - ARCHITECTURE - CLOTURES

- Les constructions s'adapteront au profil du terrain naturel.

- L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits etdes-imitations-de-matériaux
est interdit.

- Les installations techniques (aérotherme, climatiseurs...) ne devront pas étre
perceptibles depuis I'espace public. En cas d’impossibilité technique, ils
pourront &tre installés sur les facades a condition d’etre habilles d’une grille
d’aspect métal ou d’aspect bois.

Les régles sont comparables a celles des
zones urbaines et de la zone A, pour une
cohérence générale.

- Les parements de qualité en pierre de taille devront étre conserveés.

Pour préserver les éléments
architecturaux présents sur les édifices
anciens. Cet objectif vise la protection du
patrimoine et la qualité urbaine des sites.

- Les couvertures seront de teinte dominante rouge, sur faible pente : 50 %

maximum.

Pour une cohérence urbaine.

- La pente de toiture des serres et vérandas sera adaptée au matériau de
couverture utilisé.

Pour  permettre  I'emploi  d’autres
matériaux tel que le verre. Et répondre
aux besoins d’habiter, pousser la densité
(avec de petites annexes et extensions).

- Les toitures terrasses sont autorisées.

- Dans le cas de toiture de teinte ardoisée sur batiment existant, la réfection de
celle-ci ou I'extension pourra se faire a I'identique.

- L’emploi de matériaux blancs, brillants ou réfléchissants est interdit en
traitement de fagcade et en couverture (les menuiseries extérieures ne sont pas
concernées).

Pour préserver la qualité architecturale
du centre ancien et éviter de dénaturer
les sites urbains.

Ce principe permet de ne pas interdire les
menuiseries en pvc qui sont parfois
difficiles a appliquer.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS —ESPACES BOISES CLASSES

- Les haies mono spécifiques de résineux a tailler ou de persistants sont
interdites.
- Les plantations devront &tre majoritairement d’essences locales.

Cet article exprime surtout des exigences
qualitatives en faveur de I'environnement
(biodiversité, santé de 'homme) et des
paysages.

Il est rappelé que doivent étre utilisées
prioritairement des essences locales,
interdisant ainsi toute haie uniforme de
résineux, qui font partie des essences
allergisantes.

- Les clétures devront étre perméables pour permettre la libre circulation de la
petite faune.

Pour favoriser les continuités
écologiques en faveur de la biodiversité
animale. Pour limiter les fragmentations
du territoire.

- Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

Pour limiter les allergies, améliorer la
santé de [lhomme, préserver la
biodiversité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

Pour répondre a la loi ALUR.

SECTION 4 — OBLIGATIONS SPECIFIQUES

ARTICLE N15 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N16 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Non réglementé.

Pour permettre la mise en place des
Grenelles.

SCP.DESCOEUR - Architecture et Aménagement du Territoire

2/RP Tome3 Justifications du projet PLU 52




Commune de TALLENDE

PLU  2/Rapport de Présentation

6/ Les Emplacements Réservés

Les emplacements réservés dans les PLU servent a la réalisation de projets d’équipements et d’espaces verts.

Depuis la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain (loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 dite loi SRU), une collectivité peut
réserver des terrains en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Afin de réaliser des projets d’équipement ou de créer des espaces verts, les emplacements réservés permettent de :
- anticiper I'acquisition du terrain en vue d’'un projet précis,
- geler tout autre projet de construction dans 'emplacement réservé.

Le PLU propose plusieurs Emplacements Réservés. La plupart existait déja au POS initial et a été conservé au PLU. Un ER existant a été

modifié et un nouvel ER est initié au PLU.

ER 1 - Le Colombier

SITUATION et OBJET

Situation : Chemin le Colombier.

développement de la commune.

largeur.
N e

Y on n e »

Objet : Voie de desserte au Colombier, acces a la zone AUg
(largeur 8m). Garantir la perméabilité du futur quartier AUg.

L’ER est en contact avec les zones Ug, AUg et Av. Il existait au
POS initial. Le PLU reprend ce principe et 'adapte au projet de

Pour info, ci-dessous, I'emprise de 'ER du POS.
L’ER au PLU est raccourci sur la longueur et épaissi dans sa

BENEFICIAIRE COMMUNE
SURFACE 1350 m2
860 m2

Pour Approbation, 'emprise de 'ER est modifiée comme ci dessous, afin de
moins nuire aux terres classées AOC.

-

ER 2 - Rue de la Plaine

SITUATION et OBJET

Situation : Rue de la Plaine.
Objet : aménagement de carrefour.

Zone Ug du PLU.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°9).

BENEFICIAIRE

COMMUNE

SURFACE

86 m?

ER 3 - Place st Verny

SITUATION et OBJET

Situation : place Saint Verny
Objet : aménagement de carrefour.

Zone Ud du PLU.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°12).

BENEFICIAIRE

COMMUNE

SURFACE

56 m?
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ER 4 —rue de la croix st Verny

SITUATION et OBJET

Situation : intersection rue de la croix Saint Verny et route de
Clermont.

Objet : aménagement de carrefour.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°14).

Zone Ug du PLU.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 10 m?

ER 5 —route de Clermont

SITUATION et OBJET

Situation : intersection route de Clermont RD8 et rue du chateau
d’eau.

Objet : aménagement de carrefour.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°16).

Zone Ug du PLU.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 35 m?

ER 6 —rue des Forts

SITUATION et OBJET

Situation : carrefour rue des Forts, rue des Neuf Fontaines, route
de Plauzat, rue de Pomingheat.

Objet : aménagement de carrefour.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°18).

Zone N du PLU.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 90 m?

BTN TR p——

\:‘,r "’
Y f;
§

ER 7 —rue des Neuf Fontaines

SITUATION et OBJET

Situation : intersection rue des Neuf Fontaines, route de Plauzat,
rue de Pomingheat, rue du Lavoir.

Objet : aménagement de carrefour.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°17).

Zone Ug du PLU.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 125 m?
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ER 8 — allée des Amandiers

SITUATION et OBJET

Situation : Allée des Amandiers.

Objet : mise en place d’'une voie de liaison entre l'allée des
Amandiers et la rue des Ecoles. A plus grande échelle, cette
liaison vient se greffer aux autres cheminements doux existants
et permettra une continuité de chemin depuis le secteur du centre
commercial.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°22).

Zone Ue du PLU en contact avec la zone Ug.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 50 m?
ER 9 - RD96

SITUATION et OBJET

Situation : RD96, rue des Neuf Fontaines.

Objet : agrandissement de I'accés a la voirie existante et a la zone
d’équipements d’intéret collectif Ue.

Cet ER est nouveau, il n’existait pas au POS initial.

Zone Ug du PLU, en contact avec les zones Ue et N.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 80 m?

ER 10 - RD795 route de Clermont

SITUATION et OBJET

Situation : a l'intersection de la RD795, route de Clermont. Et de
la rue de la Martel.

Objet : Aménagement de carrefour, sécuritaire et paysager.

Cet ER existait au POS initial (ancien ER n°15).

Zone A du PLU.

BENEFICIAIRE COMMUNE

SURFACE 320 m2
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BILAN du projet PLU
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1/ Comparaison des documents d’urbanisme POS/PLU

Les modifications de zonages entre POS et PLU interviennent surtout en frange des espaces urbanisés. La carte ci-dessous récapitule les
secteurs ou interviennent des modifications de zonage POS/PLU.

e Leszones VERTES correspondent a des espaces urbanisables (ou d’urbanisation future) du POS actuel que le PLU propose de
déclasser en faveur des zones agricoles ou naturelles = 5.28 ha.

e Les zones ROUGES correspondent a des ouvertures a 'urbanisation du futur PLU. Il s’agit de secteurs inconstructibles au POS
actuel que le PLU propose de reclasser en zone urbaines/d’urbanisation future = 2.55 ha.

-
-

. = .
s age FLU A
L © surlace ubalne'dubansation Auture au POS acuel
| - mnunummmmaanw-ewml
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o reciasate s PUU 00 2008 urtaire ou dusaniaion liure
K i R bk~ AL

ZOOMS sur les secteurs concernés par les modifications de zonages du PLU :

Ces modifications se retrouvent également dans I'explication des zones concernées (plus haut) du présent document.

Régularisation.
Construction
existante.

Régularisation, adaptation du parcellaire et
du zonage pour une meilleure gestion.
Fonds de jardin, sans vocation agricole.
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Secteur déclassé du fait du passage de la ligne
HT, peu favorable a accueillir de I'habitat.

La zone AUa est programmée face a la zone d’activités
actuelle, marquant ainsi I'entrée de la ville de Tallende,
de part et d’autre de la voie. Sa mise en place se fait en
partie sur d’anciennes surfaces urbanisables au POS (a
I'ouest), et en partie sur des surfaces agricoles (a I'est).
Elle correspond ainsi & une ouverture du PLU et & une
nouvelle consommation des espaces.

L

Pour une meilleure organisation urbaine (et
notamment des déplacements), la zone AUg du
PLU, qui reprend une ancienne zone NAg du
POS, est Iégerement agrandie a la marge.

Cette zone AUg est nouvelle et constitue une
nouvelle consommation des espaces agricoles.
Elle s’inscrit cependant en continuite de
I'existant et dans I'enveloppe urbaine.

La zone d'urbanisation future du POS n’est
pas conservée au PLU, pour des raisons
multiples notamment les contraintes de
pentes, la proximité du cours d'eau et de
zones humides. Ce déclassement permet de
mettre en place une continuité écologique sur
la riviere la Veyre par un zonage N.

PRy T U

Secteur déclassé pour des
raisons de risques naturels
(inondation) et pour
préserver la continuité des
corridors écologiques.

Secteur déclassé pour
des raisons de risques
naturels (éboulement)
et de préservation des
ressources naturelles
du territoire (cheire).

Secteur déclassé pour des
raisons de risques naturels
(inondation) et pour
préserver la continuité des
corridors écologiques.
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La zone d’'urbanisation future et la zone a vocation d’activités ne sont pas conservées pour des raisons :
- de protection contre les risques (inondation),
- de préservation des espaces naturels (proximité de la riviere). Ce déclassement permet de mettre en place une continuité
écologique sur la riviere la Veyre par un zonage N.

- urbanistiques
o les surfaces retirées au nord de la zone sont relativement pentues ;
o la zone est située en contrebas de la route, ce qui n'apparait pas le plus opportun pour l'installation de batiments a

vocation d’activités ;

o des acces par le sud ne sont pas possibles ;
0  présence de réseaux primaires.

Des modifications de zonages interviennent au PLU pour approbation. La modification majeure concerne la disparition de la zone AUa au
bénéfice de la zone agricole A.

~ =urface urbaine/ o'y tbanisaban future au POS actuel rz“\

R I suTRce AGCOIe Cu Malurele au POS
=N rcdaisde au PLL e 2000 urbare ou Surtanssn on Atune

Tewrw WA B M,
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2/ Bilan des SURFACES
POS (en ha) PLU (en ha) PLU (en ha)
(selon SIG) pour ARRET pour
(selon SIG) APPROBATION
UDa 11.04 ud 11.03 11.03
UF 1.57 Ug 68.92 69.09
UG 25.19 Ua 6.72 6.72
UH 28.52 Ue 2.37 2.37
ZONES URBAINES Ui 144 ZONES URBAINES Ui 556 556
uJ 4.70
Ujardin 0.35
ZAC 7.39
NA 2.17 ZONE D’'URBANISATION | AUg 4.10 4.05
FUTURE
1NAg 13.51 AUa 2.08
ZONE D’URBANISATION 3NAg 2.18
FUTURE 3NAh 1.00
INAL 7.62 A 388.91 428.96
ZONES AGRICOLES Ac 0.78 3.33
Av 40.65
NC 12.67 N 79.63 79.63
ZONES NATURELLES NCd 57.14 | ZONES NATRUELLES
ND 43218 |
Surfaces du POS (sig) Surfaces du PLU
mzones U mzones U
- Zones Au Zones Au
zones A zones A
zones N zones N
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3/ Réponses apportées par le PLU en terme de nombre
de Logements et Populations accueillies

3.1/ Rappel du potentiel foncier libre au POS

Répartition des potentialités
fonciéeres restantes

mtotal zones U

total zones d'urbanisation future

Une analyse du potentiel libre restant au POS a été réalisée dans le cadre du
Diagnostic communal (2.1 du rapport de présentation). Elle permet d'affiner la
connaissance du territoire et constitue un outil précieux dans la définition des besoins
de développement a venir de la commune. Le potentiel foncier libre repéré, uniguement
a vocation d’Habitat, est estimé a 16 ha environ, se répartissant comme suit :

. 8.77 ha dans les zones urbaines (UD, UG, UH, UF)

e 7.99 ha dans les zones a urbaniser (NAg, NAh, NA).

3.2/ Estimation du potentiel foncier, a vocation d’habitat, du futur PLU

Le potentiel foncier identifi¢ comme libre dans les enveloppes urbaines et a urbaniser du futur PLU, et & vocation d’Habitat,
est estimé & 12,32 ha, soit 8.62 ha (rétention fonciére comprise).
A partir des disponibilités urbaines, une analyse des projections de

i ; 2 développement est possible et permet d’avoir une estimation du nombre de
Potentiel Habitat Ud, Ug, AUg, 123 278 m logements et d’habitants potentiellement attendus par le PLU. Un certain

Retent_lon fonleere estlrrlee . 30% nombre d’indicateurs intervient dans la méthode d’estimation.
Potentiel Habitat avec rétention 86 294 m? 1 -Le taux de rétention : Aux données brutes des potentialités urbaines, il
fonciere (1) est nécessaire d’appliquer un coefficient minimum de rétention fonciere lié
Surface moyenne par logement (2) 500 m? a deux facteurs : Les propriétaires des terrains ne souhaitent pas
Potentiel Logements 123 logements né_cessairement k_)éti_r ou vendre ; la §ituqtion du rqarché foncier'.\Cet état de
Nombre de bersonnes par ménagde fait donne des indicateurs pour établir une rétention fonciére. Sur la
om , p p g 2.8 pers/ménage commune de Tallende, un taux de rétention de 30% a été retenu. Ce taux
estime en 2030 (3) de rétention permet de prendre en compte la rétention nécessaire a
Nombre d’habitants 345 habitants I'équipement des zones & urbaniser (voiries, espaces publics, ...).
potentiellement accueillis d’ici 2030 supplémentaires 2 -La surface moyenne des parcelles : Pour définir une surface moyenne de
Estimation de la population parcelle, le galcul s’est rapproché des préroga_tivejs' du SCoT du Grand
communale en 2030 1920 habitants en 2030 Clermont, soit 500 m2 en moyenne par logement individuel.

3 -Le desserrement des ménages : La taille des ménages en 2010 est de
2.8 pers/ménage. Cette donnée est stable depuis plusieurs décennies. Les
estimations du PLU pour 2030 conserve cette perspective stable.
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\JI

BILAN : Le repérage des potentialités foncieres a vocation d’Habitat disponibles au POS, était estimé a 16 ha. Celles du PLU sont estimées
a 12 ha. On note un effort du PLU pour réduire la consommation des espaces, tout en souhaitant poursuivre la politique d’accueil de
populations supplémentaires, ce qui induit une certaine densité. Les potentialités dégagées par le futur PLU ont été jugée suffisantes pour
répondre au besoin de développement de la commune pour les prochaines années.

Les potentialités dégagées par le PLU (qu’il s’agisse de zones urbaines ou de zones a urbaniser) se situent essentiellement dans les
enveloppes urbaines existantes (en « dent creuse » ou en continuité immédiate). 3 des 4 zones a urbaniser du futur PLU ne constituent
pas une nouvelle consommation d’espace : elles faisaient déja parties des zones urbaines et a urbaniser du POS. Seule une zone AUg
constitue une véritable nouvelle consommation des espaces. Cependant, elle s’inscrit dans la forme urbaine actuelle.
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COMPATIBILITE du projet de PLU
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1/ Compatibilité avec le PADD

Les ambitions démographiques de la commune de TALLENDE sont d’atteindre 2000 habitants environ en 2030. Les estimations de
développement se rapprochent des projections de développement du PLH. La commune ambitionne ainsi de réguler sa croissance.

Les estimations d’accueil du futur PLU sont estimées a 1920 habitants environ. Elles apparaissent donc légérement inférieures aux
ambitions du PADD, mais restent compatibles. Il est a souligner que les calculs d’estimations d’accueil du PLU se basent sur une moyenne
de 500m? par logement individuel, ce qui constitue un minima, car le potentiel foncier peut accueillir des logements mixtes, semi collectifs,
collectifs, ... induisant un nombre supérieur d’habitants. Dans ce cadre, le potentiel foncier dégagé par le zonage apparait suffisant pour
répondre aux objectifs du PADD.

2/ Compatibilité avec le SCOT du Grand Clermont

La compatibilité SCOT/PLU est réalisée a partir de la note du SCOT.

2
’

i

lermv

T
)h-L nmm ne ac

{
if

COMMUNE DE TALLENDE -~ REVISION DU PLU
NOTE DE DECLINAISON DU SCOT

Lo Plan tocal Urbanisme doit déterminer un projet de territoirs permettant d'atiendre des objectily
dédinis au nivaau supra-coemmunal |l doit, en partculier, étre compatible gvec les dispositions d'un schéma
de cohérence territoriale {SCOT), d'un plan de déplacements urbsains (POUY, ainsi gue d'un peograrmme ool
de Mhabitat (PLH|

Ce document constitue 3 |a fos une dadinamon du SCOT 4 Méchelle de la Commune de Tallkends
1 LUESPRIT DU SCOT

L= Grand Clermont souhaite = démarguer dans 1@ concert des métropoks de 300 OO0 a 600 000
habitants. Pour osde, Il lur Faut redecsy b dali ddmographique 61 atteindre S0 D00 habitants suppimenaines
d'ics 2030, pour renforcer ses fonctions meétropoiitaines &1 mantenir son rdle de lboomotie

Mais catte ambition ne doit pas 5@ faire 3 n'iImporte quel prix. Le bdan de Furbaniation de ces dix dermidess
anndes montre que 1o développement du Grand Clermant a é14 peu durable |1 800 ha de 12rres agricoles et
naturallos comemmées entro 1935 at 2005). 5 % Grand Clermont n'y prend pas garde, il perdra ses atouts
de métropole ¢ natuse « Afn de promoavolr une métrapole économe en S3paces, ressources et Ensngies,
le SCaT prdne un modéd de dédveloppement urbain en archipel avec un corur metropolitain, des piles de
Wi ot des espaces phrrliaing

La communa de Tallende, assocsée aux communes de Saint-Amand-Tallende et Saint-Saturnin, appartiont
a ka catégorie des poles de vie du Grand Clermant &1, & 02 Iire, représents un point-relais privilegié pour
I'accucs! de nouvelles populatians et de fonctions urbaines de proximite (services, commerces of Iranipoas
collectifs repondant aux beseins quatidiens). Les poles de vie donent répondre 3 Fambition de réduice les
disparités socales et économiques et permettre de contens & périurbanisation consommatnce daspaces
naturels ou agricoles, A ce titre, ik sant appelés a

- déyslopper une affre de logements appertant une dvensdication des types d'habitat en fonction
des segments manguants e de la specificité de chaque pble de vie. Afin d'édter I'étalement urban
ot concentrer las NMux domicieftravall les capacités d'accuell des pdles de vie doivert étre
aenidlmedey grice & des opbrations g8 rénavaton e sein des villes et d'urbanisation de zones AU
das PLU en grefle de ville

- assurer une accessibilité Squitable en ransports én cammun (dus ou traing interurbains| en
privilegiant 'mtermodalite |

- confarter I'affre d'equipements et de services publcs de proxmité [Squipements scolaires, potite
enfance, sportifs, sodo-culturels ot administratifs] en favorsant beur mese &n réssau nvec las
dquipements métropoktains et recforcer la présence des services de proxmité adaptés s
popalations les pdas fragiles ;

favorker o développement dconomigua par I'mplantatioh d'actriiés 'co'n;uubn-s avc: I Nb:ﬁﬂ
dgibgumerces et de servicas au sain dy Issu ub&n . An :

oY TEXD
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- rendre plus artractifs les ples de vie & travers des opérations de renouvellement wbain, &

requalification des centres anziens et un tratement qualitatif des espacas urbains

2 CE QUE DIT LE SCoT

le SCOT a reterw, sur lo terrioire communal, plusieurs orlentations théematiques identifdes don: le
document d'orkentations ginérales (DOG] et notamment dans les différentes cartes :

2.1 Accentuar lg développament économique
Dana le tissu urbain

Le SCOT 3 pour obpectit de peivilegior une mixed deg fonctions wrbaines (habitat/emplol] au sein du tisso
urbain. Four favoriser le renforcement des bourgs &1 répondee aux besoins de |z population, le SCOT
précanise d'engager des sctions de consolidation en Taveur des activités dconomiques au sein du tissu
urbain existant, de prescrre des densités phuy Seviées &1 de faciliter la réutilisation de sites et locaux
existants, en particulier, en parmettant les changaments de dastination

‘activitg

Le SCOT favonss prioritairement la densdication et la requalification des zooes dactiviés exstantes
retient pour arlentations de combiler priaritasemant les « dents crouses o, rdutiiser ks locaux inocoupés
mettre en ceuvre des parts de requaification globaue

Le SCOT identilie également les tones d'activites sutorisées, en création ou n extension.

Concernant e territoire de Tallende, une Zooe d'Acivités Commundutaee ¢'inteedt local es1 autorsde, B
ZAC o Cheiractivitds » sur une surface de 18Ha 4 vocation d'ascoueil & activités artisanales, industrielles ou
de services aux entreprises,

Le futur PLU de Tallende :
. La mixité des fonctions urbaines au sein du tissu urbain est garantie
»  par des zonages urbains (Ud, Ug) dans lesquels les différentes vocations coexistent.
» par des zonages urbains (Ue, Ua) spécifiguement dédiés aux vocations de services, équipements, activités
économiques.
Le reglement des zones urbaines permet le développement des activités (économiques, artisanales, touristiques) existantes, et
I'installation de nouveaux services dans les enveloppes urbaines définies (lesquelles disposent de potentiels libres). Ces zonages
urbains n'ont pas de COS défini (conformément a la Loi ALUR), permettant ainsi de pousser la densité ; et autorisent les
changements de destination.
Les services, commerces et artisanat sont également préconisés dans les zones d'urbanisation future afin de développer le

Approbation.

22 Accélérer gt diversifier la production de logements

Pour contenir Féralement urbaln 100t en permettant B croissance de populstion, le SCOT fixe powr
chjeafs

> d'accueibe s nouvelles populations priormalrament dans le cacee d'opérations de rengueveliament
urbain ou de réhabiditation as sein du tissu constitud, A cetta fn, le DG arde pour orentations de
deagifier lo tissu urbain axistant ot de revitaiser of redynamiser les tissus sncens dans le byt de
renforcer Fatiractnité des noyaux urbains constituds

> de produlre 45000 legaments d'icl 2030, selon l'organsation en archipel A cette fin, % SCoT
préyoit

« 1385 logemants sur B Communaute de Communes das Chelres dont 870 sur les pdies de vie de
Saint-Amand-Tallende, Tallancde ot SamtSatumin et SIS 3 rdaliser sur lés Communes
pérurbaines,

79 ha de surface maximale da terrain pour [a construction de logaments en eatension, &n «oants
Creusess ut an tepouyellement uebain  répartir sur Fensemble des communes de 'EPCI

La mise en place de zones urbaines et de zones d’urbanisation future constitue le socle de
la production d’habitat. Elles permettent,

* le renouvellement urbain,

+ la reconquéte des logements vides,

« et offrent des disponibilités fonciéres adaptées aux besoins de la commune.
Des zones d'habitat (Ud, Ug) limitées le plus possible a I'existant favorisent le recyclage
des logements (avec réhabilitation de la vacance), participent a limiter la consommation
fonciere. De plus, les enveloppes existantes offrent un potentiel foncier a investir avant de

Note de decinaisan TALLENDE - 12/06/204  chercher & étendre les extensions urbaines.

Le PLU définit des zones d'urbanisation future AUg, lesquelles s'inscrivent toutes dans
I'enveloppe urbaine du bourg.
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|Lapgartient sy PAH assurer la (opanitian infra-communale de ces emveloppes « logmment v et
sfonciers.

Le SCOT fixe également un abjectif d'efficacité Tonciere pour ey pales de vie de 500 m* en
moyenne de surface pour § legement,

Cette densitd constaue un abjectil vers lequel 1endre. Son respect ne s'entend pas opdration par
opération mais & féchelie de f2 commune et autorise des traitements différenciéy d'un espsce  Fiutre an
fonction notammant de la densite de Vespace errvironnant et sedan que les opérations d'aménagement s
situent dans des secteurs de renoweliement urbiain, au Sen du Vssu £xs1ant ou en extension urbaine. Le
PLU assure e respect global de Vefficacité fonciere.

Enfin, le PLM &t j= PLU doment permettre ks décohabitation des jeunes et I'accueil de nouveaux ménages et

rendre possiblo les parcours résidentiels au sein d'un méme bassin de vie #n favorsant ©
> une offre de logements diversifide, &n gamme et &n prix, adaptée gux sttentes des ménages ;

> une offre locative privée permettant d'accompagner [a mobiite professionnedie et résidentislle des

menages |
> des apdrations publiques lavorsant une dimisution du colt des lagements neufs |
> des formes urbaines plus &conomes en foncer |

Le PLU a pris en considération les objectifs du SCOT du Grand Clermont (ratio moyen de 500m2/logement

individuel) et les secteurs déconseillés pour une urbanisation immédiate ont été

déclassés. Le PLU définit des

zones d'urbanisation future AUg, lesquelles s'inscrivent toutes dans I'enveloppe urbaine du bourg.

23 Contribuer & positionner I"Auvergne comme destination touristique
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Lo SCoT identifie sur In tommune de Tallends les unilées de |s Monne ot de la Veyre comme
espace paysager & valoriser. Le SCoT retient pour orientation de valorzer le patrmoine natural,
cutture) et hstorigues e sus rivierss dans b respect des dquiibres de oes sites naturels fragiles

L'autoroute A7S ast idantifide commae un axe routier majeur § valoriser ou & requalifier dans une
perspective d'attracthvité touristigue. Le: PLU prennent toute mesure de nature 3 assurer le
tradtement paysager des abords de ces vomes d'un point de vue paysager (qualkés paysagires du site,
perches viuelid). Le SCoT recommanda 'amdioration de I'accessibBith aux sspaces de tourame at
de loksirs, pour tows las publics (Jeunes, personnes dgees, personnes handicapées.. |, par une offre
performante de modes doux (velos et marche) ef de transports collectifs,
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Les vallées Veyre/Monne sont
identifiées dans une large zone
naturelle N.

Au regard de la vocation des
espaces libres sur le territoire,
résolument agricole, le PLU
propose la mise en place de
zones agricoles sur 'essentiel du
territoire communal.

La zone ND du POS en forme de
bande de part et d'autre de
lautoroute avait comme but
premier de préserver les
paysages et les cones de vues
depuis lautoroute sur les
paysages de proximité et les
coteaux environnants. Le PLU
ne conserve pas le zonage ND et
classe ce secteur en zone
agricole  inconstructible.  Ce
principe devrait permettre de
garantir de la méme maniére, la
protection des paysages.
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Canscient qoe l'agriculture s& trouve eén concurrence directe avec la nécessité de produire du
logement ou des ones acthvités, le ScoT vise, d'une part, a4 réduire fortement ke rythme de
consommation d'espace, en cambinant densité des extensions et rénouvellement urbain et, d'autre part, &
protéger les terres agricoles,

Le territaire communal g5t concerns par quatres types d'espacs

> Des tomes de grande culture 3 maintenir, La commune dsposs de terres agricoles & fort potentiel
BEronoMmigue et gui Pour auiant sont scumises a de fortes pressions foncieres. Cest pourgual, |l
conwlent de conserver les maillgures terres agricales afin de développer le potentiel de
développement et dinnovaton du secteur agrealimentawe. Le DOG stipule gue sewa y est
autorisée une urbanisation en continulté du tissu dejs urbanisé, Les PLU doivent, par aslleurs,
pustifier la localisation des projets d'urbanisation et/ou d'aménagament et définic les conditions de
18 prise en compte de Factaats agricole.

> Des Zones viticoles & protéger ; protection de nivesu 1 qui fait I'obet d"une localisation précise en
annexe du DOG p 110, 111, 313 et 117, Seules y sont autorsées ks constructiors et les.
installations techniques Bées directement § Fexploitation agricole [(bitiments &t installations
techniques agricokes, hebergements permanents..), 185 constructions et aménagements d'intérdt
collectif & destination da ersegnemant ou de & recherche agricale, amst que tous les modes de
fatre valoir d'une agriculture périurbaine {commerce des produits de la lerne, vente directe,
installations d'accuell du publc...).

> Des surfaces de vergers et dhorticulture & protéger : protection de niveau 3 pour laquelie ke SCoT
protége ces espaces et les PLU prescrivent des régles de prospect s'imposant aux constructions
jouxtant des parcelles affectées 3 des plantatiors fruidres ou hocticoles afin o= favoriser le
déysloppement de ces filigres

> Les cours d'eau dont |a qualité des eaux doit &tre préservée | la Mome e 3 Veyre

Le PLU définit 3 types de zones agricoles.
. Les zones A sont des zones agricoles inconstructibles ou toute nouvelle
construction est interdite, ce qui stoppe le mitage des paysages.
- - - . Une zone Ac spécifiqguement dédiée au développement des exploitations
T.?ﬂ'.‘ f’.,‘,‘{‘,‘:“‘f‘ TA‘IL_'BOE Z',M“Lr agricoles (en terme de batiments nécessaires a leur activité). Elle permet de
regrouper les batiments agricoles, évite le mitage des paysages, préserve la
qualité agronomique des sols.
. Les zones Av correspondent aux zonages viticoles AOC.
. Les zones Uj réservés aux jardins contribuent également a mettre en valeur les
différentes filieres du territoire.
Les vallées Veyre/Monne sont identifi€ées dans une large zone naturelle N.
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25 Maintenir la blodiversité et les trames écologiques
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Cosurs de Natere
L3 commune est concemée sur 53 Motk sud et sz partle Noed Est par en coeor de nature dintését
SCoFGUe 3 prandre wh compte.

Lo SCaT geotige cen grands ensumbles do bodwistd dans beur globeiité. Une yrbesisstion st/ou use
YOSUOn c Ces apacis sunt 1auteddis autorisdas 3 la condition gu'eles ne cempeametivnt pas Nguilice
ensemble de 'écoyysteme concemsé

Le terrioime et notamment comossné par deu ensembles naturels faisart Tobjet d'yne protection :
= LINIEFF de type 1 environs de Plavzat et Saint-Ssnacur
o L INIEFF do type 2 © Coteaur e Limagne eccidantale

Log valide du la Monne ot de |a Yeyre

Les deu vollées sont classées comme espaces & protéger 0u 3 reconguérir en tant que coeur de natuwe ou
corridor écolegique. Le SCoT N pour oviesiations de maimteny cu de restaurer led continultés
brologiques assurdes par les mikeur aquatiques que constituent es valkes. Les PLU protdgest les valkies
Suivant das Jonapes e protecton oU'ou des prascrptiond régumentaimes gui intdgrent les spéeificitas do
Lerrain {3000 urbanisds ou noe) a1/ou b prisonce dune cu phaleurs Esphoss Entdall communmdsre,
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Les zones agricoles
définies au PLU sont
majoritairement
inconstructibles.

Les vallées Veyre/Monne
sont identifiées dans une
large zone naturelle N.

Le PLU a cherché a initier
une continuité naturelle
dans la traverse du bourg.

Le PLU a pris en
considération les risques
d'inondation de la Veyre
(PPRNPI). Afin de limiter
les risques envers les
personnes et les biens, le
PLU a cherché a
déclasser des surfaces.
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La prise en compte des risques naturels majeurs sur b Grand Clermont est un enjeu Important pour le
territoire. Le SCOT fixe pour orientation &'élaborer des études géologiques, hydrauligues et hydrologiques
préalabloment i tout aménagemant dans les secteurs a risque.

Pour la commune de Tallende, cette prise en compte concermne essentiellement :

> les risques dinondations, de type exceptionnel, lids aux crues de la Veyre ou de ks Monne. Lo
DOG interdit Furbanisatian danrs les ranes les plus exposées, demanda que soient intégrds les
feques naturels lids aux crues dans ks choix d'aménagement urbain. Il précanise également ko
mamntien de zones naturelles d'expangion des crues |e long du cours d'2au et une analyse, &n amont
de I'urbanisation, de & capacite des reseaux 3 absorber de nouveaux débas,

> dus risques de mouvement de tarrain [présamption d'instabdite mayen a faible ou mal connuel
principalement dus au retrait-gonflement des argiles Les cancemant, e DOG préconse |a définition
de prescriptions afin que V'urbanisation n'aggrave le risque de déstabilisation des terrains et e
maintien de I'agrculture afin de imites bes risques. Le PLU, quant & lui, précise les rsgues identifiés

dans % SCOT,

2.1 Protéger, restawer et v
pPatimoine
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Les vallées Veyre/Monne sont identifiées dans une
large zone naturelle N.

L’extension urbaine sur le coteau nord est maitrisée.
Les limites de zonages du PLU ont cherché a se
caler a l'existant. Aucune nouvelle consommation
d’espace n'est réalisee en amont de I'enveloppe
urbaine existante. Les espaces situés en amont des
extensions sont identifiés en zone viticole Av.

Au sein de I'enveloppe urbaine actuelle sur le coteau
nord, le PLU a identifié de vastes secteurs libres et,
au regard des surfaces, a initi€ des zones
d’urbanisation future AUg comprenant des OAP, afin
de maitriser la consommation des espaces en
rapport avec les objectifs de densité.

La commune de Tallende et concarnée par deux types d'espaces

» Les Vallées de la Monne et de la Veyre sont identifiés comme des espaces remarquables 3
protéger et & valoriser, Le SCoT ratient pour orentation de préserver ou de restasrar be caractare
ouvert permattant une meilleure reconnaissance at une plus grande accessibilits.

sur i MNard du taritore. Le SCoT identifie des

sactours sensitles de maltrise de Furbansation afin de contanir une wrbanisation pavilannaire
lindaire et sans plan d'ensemble. A ce titre, Je PLU doit prévoir des orientations d"aménagement et
ge programmation afin de garantir i3 bonne intégration des nouvellss constructions et des
réhabilitations, Cas DAP comportent un volet architsctural (compacité et volume du bat,
couverture, maténaux, teinte, etc..) at un volet paysager (Implantation sur 2 parcedle, rapport 3
I'ezpace public, Insertion dans la pente, respect du rellef ot do la végétaticn...). Elles tiennant
compte & la fois de I'histoire de ks commune et du besain de modernisation des typalogies,
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3/ Compatibilité avec le PLH des Cheires

Source : PLH des Cheires 2013-2030 Les perspectives du PLU apparaissent compatibles avec
220 logements sur 18 ans, soit 12 logements/an ; les objectifs du PLH.
dans une enveloppe fonciére de 11 ha sur 18 ans, soit 0.8ha/an.

Nb de nouveaux 1231 ;
logements au total ogements

\

J

Nb de nouveaux 2015-2030 = 8 logements
logements/an (sur la base de logements
individuels). La commune peut

donc produire plus de 8
logements/an et se rapprocher des
12 logements recommandés.

| m—

Tatsi lﬁ&?‘ Enveloppe fonciere 12 ha
| totale 8 ha avec 30% de rétention
Enveloppe fonciere 1.2 ha
annuelle 0.8 ha avec 30% de rétention.

LT
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/7 Le zonage du PLU apparait compatible avec le
/7~ schéma d'assainissement pour ce qui concerne les
/~— zones urbaines. Certaines zones d'urbanisation
future situées en limites urbaines apparaissent en
dehors du zonage d’assainissement.

— La Commune s’engage a réaliser a terme une
révision du zonage d’assainissement afin de
permettre 'ouverture de certaines zones AUg.
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5/ Compatibilité avec le SRCE

'l

-
=

L

Les différentes trames vertes du SRCE
couvrent une grande partie de la
commune. Seuls, le centre bourg et
quelques extensions urbaines ne sont
pas concernés par la présence de trames
vertes identifiées au SRCE.

Les zonages du PLU apparaissent dans
leur ensemble compatibles avec le
SRCE, notamment

. les zonages agricoles et
naturels ;

e la proposition de réaliser
'extension de la ZAC des
Cheires dans un des rares
sites non concernés par le
SRCE.

Certains secteurs apparaissent
cependant plus ou moins sensibles :

. Les zones urbaines actuelles
situées dans les trames vertes
du SRCE. Ces zones sont
guasi saturées et ne devraient
pas générer plus dimpacts
gu’actuellement.

e Les zones Uj se situent dans
les corridors diffus du SRCE,
cependant, la vocation de la
zone ne devrait pas générer
d’impact.

PLU et SRCE

FLU 2onage

Trane Vota_comdon_difus
Trane Vete_Rezenors bobggques
Trane Veta_cowdos thessephies

AYE B OCRCISLw

e Les zones AUg se situent a la
marge des corridors
thermophiles du SRCE, mais
s’inscrivent dans la forme
urbaine de la ville. Les OAP
préconisent la mise en place
de structures végétales pour
minimiser les impacts.
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6/ Compatibilité avec le Projet Régional de santé Auvergne 2012-
2016 et le Plan National Santé Environnement 3

M e Plan Régional de Santé Auvergne 2

2012-2016
La prise en compte de certains des objectifs de ce plan
est a favoriser lors des choix d’aménagement du
territoire.

Traduction au PLU

Agir sur la qualité de I'air et sur les émissions sonores
Objectif général :
. Protéger les habitants des effets de la pollution
atmosphérique et du bruit
. Limiter les expositions induites par le trafic
routier
. Limiter les expositions d’origine industrielle et
agricole

La mise en ceuvre du PLU doit &tre 'occasion d’une réflexion
sur la prise en considération de ces aspects sur la santé
publique en :

- Evitant la création d’'une zone d’habitat sous influence

des vents dominants provenant dune zone
industrielle,

- Diversifiant les plantations afin d’éviter les pollens
allergénes,

- Evitant la proximité des secteurs d’épandage dans les
extensions d’urbanisation, en raison des risques
sanitaires et des nuisances olfactives,

- Réduisant les émissions de particules dans
'atmosphere par la promotion des modes de
transports alternatifs (marche, vélo, transports en
commun, aires de covoiturage...),

- Diminuant les risques sanitaires liés au bruit (marges
de recul des constructions).

Les émissions sonores

Le passage de l'autoroute peut étre considérée comme bruyant car fréquentée, mais
elle est éloignée des enveloppes urbaines.

La commune dispose de plusieurs sites dédiés aux activités. Les nuisances sonores
ne devraient pas augmenter dans le sens ou ces sites urbains sont saturés ou presque.
L’extension de la ZAC des Cheires peut étre susceptible d’apporter des nuisances
sonores supplémentaires au regard de sa vocation d’activités.

La qualité de l'air

Des mesures en faveur de la diversité végétale et de la protection de la santé de
I’'homme sont mise en place par le PLU :

- dans le réglement de toutes les zones : Les haies mono spécifiques de résineux a
tailler sont interdites. Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales.
Les végétaux reconnus invasifs ou envahissants sont interdits.

- dans le reglement des zones Ug, Ua et AUg: Dans le cas ou une limite de parcelle
correspond & une limite naturelle ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’espéces
locales sera plantée de fagon a constituer une lisiére et assurer une transition
végétalisée avec le domaine naturel.

- des zones de jardins Uj, de par leur occupation de sol, participent & enrichir la palette
des plantations.

- Les OAP des zones AUg préconisent de mettre en place des structures végétales
pour les secteurs en contact directe avec les zones agricoles. Ce principe participe a
réduire les effets liés aux produits phytosanitaires.

- Les zones d'urbanisation future sont localisées au plus prés de l'existant (sur des
espaces «vides », dans les enveloppes urbaines et en continuité directe avec
l'existant). Ce principe vise a réduire les déplacements en voiture et favoriser les
déplacements piétons. Il vise également a réduire le mitage et les frais lourds,
occasionnés par les extensions de réseaux. Les OAP cherchent a garantir la
perméabilité des quartiers en mettant en place des voiries sans impasse (le plus
souvent possible), et des cheminements doux permettant de favoriser les
déplacements piétons.

- Les zonages N couvrent les corridors écologiques des rivieres Veyre et Monne,
protégent ainsi les trames vertes et participent & maintenir une certaine qualité de lair.

Agir sur la qualitée de I'eau

Objectif général : Garantir la satisfaction des besoins en

eau d’aujourd’hui et de demain en mettant en synergie les

politiques de restauration des milieux et de sécurité

sanitaire.

Il s’agit de sécuriser et pérenniser 'approvisionnement en eau

potable en :

- Protégeant les ressources en eau destinées a la

consommation humaine,

Améliorant la qualité des eaux distribuées vis-a-vis des

risques reconnus,

Anticipant les facteurs de dégradation des eaux destinées a

la consommation humaine,

Appréhendant la qualité sanitaire des eaux d’irrigation,

- Soulageant les milieux récepteurs en réduisant les rejets en
nitrates, phosphore et phytosanitaires.

Captages a usage uni-familial ou agroalimentaire : s’ils existent
sur le territoire de la commune, leur situation sera utilement
précisée sur les plans. Leur protection est définie par les
dispositions du réglement sanitaire départemental (cercle de
protection d’un rayon de 35m). L'utilisation d’'une ressource
privée pour 'alimentation en eau destinée a la consommation
humaine, a usage uni-familial, est soumise a déclaration auprés
de la mairie.

Captages actuellement abandonnés ou en voie d’abandon :
leur situation peut étre précisée sur les plans et une étude au
cas par cas examinera l'intérét de préserver ces ressources si
elles devaient étre exploitées a nouveau.

- Les cours d’eau et leurs abords (vallées de la Veyre et de la Monne) sont classés en
zone naturelle.

-Le futur PLU propose la mise en place de zones d’urbanisation future AUg. Les
capacités des réseaux d’eau potable situés a proximité de chaque zone sont
suffisantes au regard des constructions envisagées sur chacune de ces zones.

Les servitudes liées au passage des canalisations en eau
potable et d’évacuation des eaux usées et eaux pluviales,
doivent etre mentionnées sur le plan des servitudes d'utilité
publique du document d’urbanisme.

Les plans des réseaux d’eau potable et d’assainissement sont séparés des plans des
SUP, notamment pour une meilleure lisibilité. lls correspondent aux piéces 7.2 et 7.3
du PLU pour arrét.

Agir sur la qualité des sols

Objectif général : Integrer I'impact de I'etat des sols dans
I'appréciation de la qualité sanitaire de I’environnement.

Il est important de recenser les sites et sols pollués sur la
commune. Cependant, le PLU doit identifier les anciens sites
de dépodts d’ordures et y proscrire la construction de batiments

Au diagnostic, les banques de données sur ces thémes ont été consultées. La
commune n’a pas d’enjeux majeurs vis-a-vis de cette problématique.

Le projet de PLU ne prévoit pas de projet susceptible d’engendrer des dégradations
de la qualité des sols.
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a usage d’habitation ou d’établissements recevant du public

destinés a une population sensible.

Aqir sur la qualité des espaces clos
Objectif général :

. Mettre pleinement en ceuvre les dispositifs
locaux destinés a
I’habitation, a I'accueil du public.

. Lutter contre I'habitat indigne et réeduire les
facteurs de risques avérés, a fort impact sur la
sante, ainsi que les sources d’allergénes et de
moisissures dans les habitations.

Le confort des logements peut étre amélioré par le repérage
des habitats indignes et la mise en ceuvre des programmes de

visant a sécuriser les

réhabilitation de I'habitat ancien dégradé.

Le PLU n’établit pas de stratégie particuliere, mais n‘'empéche pas la mise en place
d’actions hors PLU.

Protéger les enfants et les femmes en age de procréer

Objectif général :
spécifique aux premiers ages de la vie

Le PLU devra intégrer la connaissance des risques liés a la
pollution atmosphérique et a la pollution des sols.

Protéger les personnes fragiles ou fragilisées

Prendre ne compte

Le diagnostic PLU fait état d’éléments de connaissance concernant le radon et les
champs électromagnétiques.
Les lignes HT s'il en existe sont indiquées sur la Liste et le Plan des SUP.

la sensibilité

Objectif général :

Il conviendra de limiter les expositions :
- Aux pollens allergisants,

- Auxradiofréquences, aux basses fréquences et aux lignes

de haute tension (THT).

Prendre ne compte
particuliére de certaines catégories de population.

la réceptivité

B Le Plan National Santé Environnement 3 -2015-2019

Réduire 'usage des PESTICIDES

Le PLU n’a pas les compétences pour agir directement sur ce theme mais propose des mesures pour limiter
et/ou réduire les effets liés a 'usage de pesticides.

- dans le réglement de toutes les zones : Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales.

- dans le reglement des zones Ug, Ua et AUg, : Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une
limite naturelle ou agricole, une haie d'arbustes et d’arbres d’espéces locales sera plantée de fagon a
constituer une lisiere et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

- Les OAP des zones AUg préconisent de conserver les structures végétales et conseillent de mettre en
place des structures végétales pour les secteurs en contact directe avec les zones agricoles. Ce principe
participe a réduire les effets liés aux produits phytosanitaires.

Ameliorer la QUALITE DE L’AIR

Les zonages naturels N couvrent les sites naturels et prennent en compte les corridors écologiques (vallées
de la Veyre, de la Monne et leurs abords). lls participent a la qualité de I'air. Des zones Uj compléetent les
outils du PLU en faveur de la préservation de poumons verts et trames vertes intra-muros notamment.

Réduire I’exposition aux
PERTURBATEURS ENDOCRINIENS

Le PLU n’a pas les compétences pour agir directement sur ce théeme.

Améliorer la qualité de
ENVIRONNEMENT SONORE

Le PLU n’émet pas de projets susceptibles d’augmenter les émissions sonores qui restent trés modérées
sur le territoire communal.

Assurer une vigilance sur les risques
potentiels liés aux NANOMATERIAUX

Le PLU n’a pas les compétences pour agir directement sur ce théeme.

Réduire les expositions liées aux
CONTAMINATIONS
ENVIRONNEMENTALES DES SOLS

Le PLU n’a pas de projet susceptible de modifier la qualité des sols. Quelques mesures du PLU visent a
réduire les risques :

-Les cours d’eau et leurs abords sont classés en zone naturelle

-Les zones Uj avec leur vocation de jardins potagers

Ameliorer la QUALITE DE L’EAU
destinée a la consommation humaine

Pas de stratégie particuliere.

Evaluer les risques de I’exposition aux
ONDES ELECTROMAGNETIQUES

La connaissance relative a I'exposition aux ondes est intégrée au Diagnostic.
Le PLU supprime une partie des zones urbaines & vocation d’habitat situées sous le passage de la ligne
HT.

Prévenir le risque D’ALLERGIE LIEE
AUX POLLENS

- dans le réglement de toutes les zones : Les haies mono spécifiques de résineux a tailler sont interdites.
Les plantations devront étre majoritairement d’essences locales. Les végétaux reconnus invasifs ou
envahissants sont interdits.

- dans le réglement des zones Ug, Ua et AUg: Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite
naturelle ou agricole, une haie d’arbustes et d’arbres d’espéces locales sera plantée de facon a constituer
une lisiére et assurer une transition végétalisée avec le domaine naturel.

Mieux connaitre et reduire I’exposition
a ’AMIANTE NATUREL

Le PLU n’a pas les compétences pour agir directement sur ce théeme.

Favoriser la NATURE EN VILLE, créer
des JARDINS THERAPEUTIQUES dans
les établissements de soins

- Les OAP des zones AUg préconisent de mettre en place des structures végétales pour les secteurs en
contact directe avec les zones agricoles.
- Des zones Uj sont identifiées.
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7/ Consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Surfaces du POS (sig) Surfaces du PLU

mzones U mzones U
Zones Au Zones Au
zones A zones A

- zones N - zones N

Le POS identifiait de larges zones naturelles ND lesquelles couvraient 'essentiel des espaces non batis du territoire : le coteau nord, la
vallée de la Veyre, tous les espaces agraires en partie sud, et une bande de part et d’autre de I'autoroute (notamment pour des raisons de
protection et mise en valeur des paysages). Le PLU propose une redéfinition de ces espaces (naturels/agricoles) qui se traduit par une
forte réduction des zones naturelles. En effet, au regard de la vocation de ces espaces sur le territoire, résolument agricole, le PLU propose
la mise en place de zones agricoles et viticoles sur la majorité du territoire communal. Les zones naturelles N du PLU ciblent les continuités
écologiques :

e Lavallée de la Veyre, corridor écologique majeur a préserver.

e Une rase en partie sud de la commune. La protection et la mise en valeur de ce corridor secondaire, si réduit soit-il, contribue

a garantir la continuité avec les autres corridors.

e Lamise en place d’'une continuité naturelle dans la traverse du bourg.

e La mise en valeur d’éléments naturels (d’origine volcanique) en limite communale ouest.
La forte réduction des zones naturelles du PLU a un impact mais ce dernier est a modérer car les zones agricoles et viticoles proposées
sont majoritairement inconstructibles. Ce principe contribue a garantir la protection des paysages du territoire, ce qui était le but recherché
des zones ND du POS.

POS zonage PLU zonage
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Des distinctions entre les zones agricoles sont proposées. La définition de secteurs s’est
appuyée sur plusieurs données issues des objectifs du SCOT, et de réunions avec la
mairie, la chambre d’agriculture et les exploitants.

La zone A est la plus large. Elle couvre I'essentiel des espaces agraires.
Inconstructible, elle permet de garantir la protection des terres. Les
possibilités de constructions sont trés restreintes et réglementées. Seuls
I'entretien, la rénovation de I'existant sont autorisés, ainsi que des extensions
et annexes sous conditions. Les constructions nouvelles pour I'habitation sont
interdites, ainsi que les constructions agricoles. Ce sont ces notions qui
induisent le terme d’inconstructibilité.

Une unique zone Ac est identifiée a proximité de la Veyre. Elle donne la
possibilité a un exploitant de s’installer et répond a la seule demande agricole
sur les 3 exploitants ayant participé aux réunions et a 'enquéte agricole.

Les zones Av spécifiquement dédiées a la viticulture AOC, sont définies sur
la base des éléments actés par le SCOT du Grand Clermont. La
constructibilité de ces zones est réglementée. Au regard des petites
superficies identifiees en Av, il n'est pas judicieux de permettre des
constructions trop importantes. La valeur des terres réside dans le
développement de la culture de la vigne.

La zone ND du POS en forme de bande de part et d’autre de I'autoroute avait comme but premier de préserver les paysages et les cones
de vues depuis 'autoroute sur les paysages de proximité et les coteaux environnants. Le PLU ne conserve pas le zonage ND et classe ce
secteur en zone agricole inconstructible. Ce principe devrait permettre de garantir de la méme maniére, la protection des paysages.

POS zonage

PLU zonage

Les modifications de zonages entre POS et PLU interviennent surtout en frange des espaces urbanisés. La carte ci-dessous récapitule les
secteurs ou interviennent des modifications de zonage POS/PLU.
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e Leszones VERTES correspondent a des espaces urbanisables (ou d'urbanisation future) du POS actuel que le PLU propose de
déclasser en faveur des zones agricoles ou naturelles = 5.28 ha.
e Les zones ROUGES correspondent a des ouvertures a I'urbanisation du futur PLU. |l s’agit de secteurs inconstructibles au POS
actuel que le PLU propose de reclasser en zone urbaines/d’urbanisation future = 2.55 ha.
Sur les 2.55 ha, les véritables nouvelles consommations d’espaces s’élevent a 2.19 ha et concernent les zones d’urbanisation
future a vocation d’habitatiog et d’activités.
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8/ Les indicateurs

Le plan fera I'objet d’'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a
I'expiration d’'un délai de 10-ans 9 ans a compter de son approbation.

Exemples d'indicateurs de suivi pouvant &tre mis en place :

JINDICATEURS
DEMOGRAPHIE
Evolution du nombre d’habitants (recensements Insee).
La commune atteint en 2014, 1575 habitants.
HABITAT
Evolution du nombre de logements, par type de logement (recensement Insee, permis de construire, ...).
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HABITAT et SURFACES CONSOMMEES

Constructions commencées par an et surfaces de ces constructions (source : SITADEL)
Les données SITADEL permettent de connaitre I’evolution des logements de maniére précise :
entre 2012 et 2014, la commune de Tallende compte
36 logements supplémentaires dont 10 en collectifs.
Soit 12 logements/an.
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Exemples d'indicateurs complémentaires pour approbation :
ENERGIES
Nombre de permis présentant des solutions techniques visant la gestion énergétique : solaire, photo voltaique, ... a partir de 'approbation du PLU.
RISQUES
- Recensement des événements (mouvements de terrain, ...)
- Risque « Argiles » : recensement des constructions déclarant des désordres

EVOLUTION DES GRANDS ' Répartition des unités paysagéres, observatoire photographique
TRAITS CARACTERISTIQUES = Méthodologie a définir a partir de la cartographie des paysages existante
DES PAYSAGES
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EVOLUTION DES PAYSAGES
AGRICOLES

Surface des cultures rapportées a la SAU
Source de données : DRAF, Chambre Départementale de I'Agriculture, CDPNAF, ...

GISEMENT DES DECHETS Gisement des déchets ménagers en kg/hab/an. Source des données : ADEME, VALTOM,

GESTION DES DECHETS DES = Nombre de tonnes d'ordures ménagéres produites par destination : mise en centre d'enfouissement, incinération avec
MENAGES ET DES ' récupération d’énergie, traitement biologique (compostage, méthanisation), triées en vue du recyclage (papier, verre, plastique,
COLLECTIVITES

Source de données : Sictom des Couzes

EFFORT DE PREVENTION

Nombres d’actions et financements générés par les acteurs
Opérations visant a la réduction des quantités de déchets, a I'amélioration de leur caractére valorisable

EVOLUTION DU NOMBRE

Rapport du nombre d’habitant desservi en assainissement collectif sur le nombre d’habitant desservi par un assainissement

D’ABONNES A individuel

L’ASSAINISSEMENT

COLLECTIF

Sulvi DU RESEAU  Comptabilisation des disfonctionnements recensés.

D’ASSAINISSEMENT

COLLECTIF

DEVELOPPEMENT DES  Nombre de constructions (parc privé, parc communal) développant les énergies renouvelables Source de données : ADEME,
ENERGIES RENOUVELABLES  Région, ...

PRODUCTION D’ENERGIE - Nombre d'installations solaires, Nombre de bilans énergie communaux, Nombre d'installations de chaufferie bois, privée ou
RENOUVELABLE collective

Source de données : ADEME, commune, ...

LA VOCATION D'ACTIVITES

superficies urbanisées et m2 batis ; taux d’occupation ; nombre d’emplois sur les sites.

QUALITE
HUMIDES

DES  MILIEUX

Evolution des surfaces : superficie (ha), notamment lors de permis de construire (dans le cadre des études de sols réalisées
par les pétitionnaires).
Source de données : DIREN, Agence de I'eau, instructeur des permis, ...
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